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& lch sorge fur lhren

neuen Energieausweis.
w2

goldgas bietet den kompletten Service
rund um den Energieauswels.

Als Immobilienverwalter sind Sie verpflichtet, Energieausweise rechtzeitig zu erneuern bzw. neu ausstellen zu lassen.
Gern kénnen wir das fur Sie Ubernehmen! Wir kennen die spezifischen BedUrfnisse der Immobilienwirtschaft und
wollen Sie in allen Belangen unterstltzen — auch Uber unseren individuellen Service in Sachen Energieausweis
hinaus. Auf uns kénnen Sie zahlen:

Personliche Ansprechpartner in Ihrer Nahe

Direkter Kontakt — kein Callcenter

Zuverlassige und freundliche Mitarbeiter/-innen im Vertriebsinnendienst
Mehrfach ausgezeichneter Kundenservice

Jetzt zum Energieausweis beraten lassen: 06196/7740-190

immobilienwirtschaft@goldgas.de | www.goldgas.de/immobilienwirtschaft

Weil echtes Kiimmern goldwert ist. @ goldgaS

Uber 1.200 Unternehmen aus der Wohnungswirtschaft zahlen auf goldgas. ein Unternehmen der VNG
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]_vd Immobilienverband

Unsere Partner

Premiumpartner im
Dachverband Deutscher
ili. Bundesverband Freier
Immobilienverwalter e.V. emobien. and Wohmungs. Bundesfachverband der
hi Immobilienverwalter e.V.

Deutschland IVD orband der Immobilienverwalter

www.ddiv.de Ve
Regionalverband West Berlin-Brandenburg eV.




EDITORIAL |

Sommersprossig aufgeweckt
oder leichtmatrosig blod?

ler Generationen. Deshalb soll sie an dieser

Stelle sprechen: ,,Was in aller Welt ist mit
euch los?", fragte Pippi gereizt. ,Ich will euch nur
sagen, dass es gefahrlich ist, zu lange zu schwei-
gen. Die Zunge verwelkt, wenn man sie nicht ge-
braucht.” So notiert in Kapitel 20 ,Pippi geht an
Bord". Schauen wir uns selbst an: Na, schon ver-
welkt? Welche Chance hat die Branche, ihr Nega-
tiv-lImage abzuschiitteln, wenn sie selbst sehr oft
mehr reagiert als agiert?

Immer wieder bohren andere den Stachel in
die Seelenlage der Nation, wenn sie danach for-
schen, ob die Gerechtigkeit denn nun auch wirk-
lich nicht gegeben ist. In einer Podiumsdiskussion
gab es dazu ein schones Beispiel: Auf die Frage, ob
das Freibad der Stadt saniert werden soll, wurde
eifrig genickt. Folgte allerdings der Zusatz, dass
dafir eine Umlage wegen StralBenerneuerung
sowie eine Mini-Eintrittspreiserhéhung ebenfalls
notwendig ware ... Nein, man muss nicht zum
Mond fliegen kénnen, um zu wissen, wie das Ant-
wortverhaltnis danach aussah. Insofern macht es
keinen Sinn, wie Leichtmatrose Hein Bldd naiv,
seltener damlich, oft untberlegt zu glauben, dass
in Mitteldeutschland alles gut ginge.

Hier ziehen die Protestwolken heran, verdun-
keln den ach so schénen Immobilienhimmel.
Wohnen ist zu teuer, zu kompliziert, Aktivisten
mobilisieren. Vielleicht sollten aber die Vertre-
ter der Stadte und Gemeinden zuhoéren, wenn
SAB-Vorstandschef Stefan Weber spricht: ,Wir
diskutieren immer tUber Bundes- und Landesfor-
derung. Das Menschenleben ist eine kommuna-
le Angelegenheit. Die Stadte sollen origindr das
Leben in ihnen organisieren. Doch sie haben
anscheinend weder die Instrumente, noch die
Fantasie, noch die Mittel dafiir. Wir missen auf
die Akzeptanz derer hinarbeiten, die eine Stadt
bilden. Und das sind die Birgerinnen und Biir-
ger. Wir missen Uber gesellschaftlichen Zusam-
menhalt sprechen und nicht nur dariiber, ob der
Wohnungsmarkt gerecht ist.”

Oder vielleicht einen Blick nach Schweden
werfen, wo dem ersten Anschein nach mit den
Mieten alles seine Richtigkeit hat. Dartiber finden
sich dutzende Beitrage, Artikel, Kommentare in

Sie ist das rothaarig leuchtende Vorbild vie-

Funk, Fernsehen, den sozialen Medien. Nur kaum
einer macht sich die Mihe dahinter zu schauen.
Denn in Stockholm sind die Mieten niedrig, es
dhnelt aber einem Trabi: Bei groRem Pech be-
tragt die Wartezeit auf eine herrliche Behausung
mehrere, einige sprechen sogar von 20 Jahren.
Da waren die Kinder bereits aus dem Haus. Also:
Frohgemut ins Abenteuer gestilrzt, das Schwarz-
markt heiflt. Und da handelt man nicht mit ehr-
lichem, nachhaltigem, also gutem Geld, sondern
mit der schnéden Pinkepinke, mit der nun einmal
viele Wohnungsturen aufgehen.

Und wéhrend die Stadte — nicht offiziell Seite
an Seite — mit Initiativen und Blrgerbewegun-
gen schreiten, um jede einzelne Studie genlss-
lich auszuwalzen, in der dem Wort Rendite eine
Hauptrolle gegeben wird, verhdlt sich die Immo-
bilienbranche ruhig. Die Durchschlagskraft der
Verbdnde und deren Statements reichen nicht.
Gehore es nicht zum guten Ton, dass auch mit
dem Finger darauf gezeigt wird, wenn beispiels-
weise in Dresden die stadtische Wohnen in Dres-
den GmbH & Co. KG (WiD), das eigene kommu-
nale Wohnungsunternehmen, an Stadtrat und
Burgern scheitert? Dazu wird versteckt, dass es
neben einer Bauverzogerung auch einen Kos-
tenzuwachs geben wird, dessen Hohe selbstver-
standlich noch unklar ist.

Pippi Langstrumpf schenkte selbst Raubern
Goldstiicke. Das verlangt ja keiner der Bauherren
von den Kommunen. Klare Regeln und Verlass-
lichkeit wirden schon reichen. Und die Bemu-
hung, marktrelevante Zahlen nicht fur Hysterie
zu gebrauchen.

In diesem Sinne freue ich mich auf Ihre
Anregungen fir die kommenden Hefte unter
wagner@wundr.de.

Herzliche GriiRe,

Debe 0.

Redaktionsleiterin
Ivette Wagner
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Thiiringen
bei iFunded

Berlin. Mit Erfurt Portfolio | konnen sich
Anleger Uber iFunded ab sofort ab 500
Euro an einem Portfolio bestehend aus
22 Immobilien beteiligen. Gemessen an
den erwirtschafteten Kaltmieten sind
etwa 79 Prozent der Immobilien in der
thiringischen Landeshauptstadt gele-
gen. Die Ubrigen 21 Prozent verteilen sich
auf die Stadte Nordhausen, Weimar, Neu-
dietendorf und S6mmerda. Das Portfolio
besteht zu 60 Prozent aus Wohnimmobi-
lien und zu 40 aus Gewerbeimmobilien.

Denkmal
begehrt

Bitterfeld-Wolfen. Ein Investor aus
Bayern hat ein unter Denkmalsschutz
stehendes Wohn- und Geschdftshaus
mit einer Gesamtnutzflache von rund
1.250 Quadratmetern gekauft. Das voll
vermietete, im Jahr 2000 kernsanierte
Objekt in der BurgstralRe verfugt Uber
zehn Wohnungen, zwei Gewerbeein-
heiten sowie Pkw-Stellplatze. Verkaufer
war ein privater Eigentlimer aus Sach-
sen-Anhalt.

Hallenbau flir
25 Millionen

Meerane. Auf dem Industrie- und Ge-
werbegebiet Metawerk haben die Erd-
und Griindungsarbeiten flr eine neue,
rund 22.000 Quadratmeter umfassende
Industriehalle begonnen. Investor, Bau-
herr und Vermieter ist die metaWERK
Meerane GmbH. Das Investitionsvolu-
men liegt bei 25 Millionen Euro. Ansie-
deln werden sich in der neuen Halle 6,
die ganz im Westen des 65 Hektar gro-
Ren Standortes entsteht, zwei Firmen
aus der Kfz-Zulieferindustrie. Es handelt
sich dabei um die SAS Autosystemtech-
nik GmbH + Co. KG, bisher im Zwickau-
er Stadtteil Crossen untergebracht, und
um die Leoni AG mit Hauptsitz in Nirn-
berg.
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Halle (Saale). Der Erfurter Projektentwick-
ler Tempus realisiert ein neues Wohnungs-
bauprojekt auf einem Grundsttick zwischen
Heinrich-Schiitz-Stralle und Karl-Meseberg-
StraBe aus drei Mehrfamilienhdusern mit 151
Wohnungen, einer gemeinsamen Tiefgarage

und einem autofreien Innenhof samt grof3en
Grun- und Gemeinschaftsflichen. Auf circa
11.528 Quadratmetern Wohnfliche entste-
hen Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen mit
mit GroRen von 53 bis 125 Quadratmetern.
Die Baufertigstellung ist fur 2021 geplant.

Neubau am Leuschnerplatz

Leipzig. Das Architekturbtro Henchion
Reuter Architekten aus Berlin geht als
Gewinner aus dem Wettbewerb fiir den
Neubau des Leibniz-Institutes fiir Lan-
derkunde (IfL) hervor. In Leipzig ist das
Biro fur das Gondwana-Land im Zoo
bekannt und hat mit Bauten in Deutsch-
land, Irland, Frankreich und weiteren
europdischen Landern internationales
Renommee erworben. Mit dem Insti-
tut-Projekt mit Forschungsbibliothek

entsteht der erste Neubau auf der riesi-

gen Nachkriegsbrache am Wilhelm-Leu-
schner-Platz. Der Neubau wird mit Mit-
teln des Sachsischen Staatsministeriums
fur Wissenschaft und Kunst und des
Bundesministeriums des Innern, fir Bau
und Heimat finanziert. Die Gesamtbau-
kosten dafur liegen bei 34,5 Millionen
Euro. Geplant sind rund 6.000 Quadrat-
meter Nutzfliche, die Raum fir pers-
pektivisch mehr als 150 Wissenschaftler
schaffen und zugleich fur offentliche
Veranstaltungen genutzt werden kann.



Gewerbeflachen in Bestlage

Chemnitz. Die AAA Real Estate Germany
GmbH ist ein erfahrenes Maklerunterneh-
men, welches in den vergangenen Jahren
umfangreichen Grundbesitz in Chemnitz
und Umgebung vermittelt hat. Dazu zdhlen
Industrie- und Gewerbegrundstiicke in bes-
ten Lagen. Derzeit verkaufen wir im Auftrag
der Value-Gruppe mehrere Grundstticke fur
Industrie- und Gewerbeflichen mit einer
optimalen Verkehrsanbindung zu den Au-
tobahnen A4 und A72 im Bereich Chem-
nitz Sud. Die Grundstlicke bieten sehr
gute Flichen zur Gewerbeneuansiedlung in
TOP-Lage.

Firdetaillierte Informationen kontaktieren
Sie uns bitte unter info@aaa-realestate.de
oder 037207 651203.
www.aaa-realestate.de

Center
mit neuen
Mietern

Chemnitz. Die Saller Unterneh-
mensgruppe hat das verkehrsgiins-
tig an der stark frequentierten Anna-
berger StralBe sowie der B95 gele-
gene Alt-Chemnitz-Center (ACQ)
im August 2017 gekauft. Das Objekt
weist inklusive des Birogebdudes
eine Gesamtmietflache von etwa
33.000 Quadratmetern auf. Die
Leerstandsflachen wurden in der
Folge reduziert. Neue Mieter fan-
den sich mit ALDI, Tedi und Takko
und Friseur Dietz. Der Bestands-
mieter Mayers Markenschuhe und
einige andere ziehen innerhalb des
Centers um, Ernsting’s family hat
bereits eine modernisierte grofere
Mietflaiche bekommen. Die Moder-
nisierung der Fassade des linken
Gebdudeteiles und des gesamten
Parkplatzes beginnt. Durch die jetzt
schon durchgefiihrten Redevelop-
ment-Manahmen hat sich bereits
eine sehr gute Steigerung der tag-
lichen Frequenz ergeben, so Josef
Saller, Inhaber der gleichnamigen
Firmengruppe.

/ IKEA
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Gardelegen / Delitzsch. Die GRR Group
hat eine Einzelhandelsimmobilie mit
REWE als Ankermieter in der ndrdlich
von Magdeburg gelegenen Hansestadt
Gardelegen fur den GRR German Retail
Fund No. 2 erworben. Verkauferin ist die
Oldenburger Baufirma Alfred Dopker
GmbH & Co. KG. Uber den Kaufpreis ha-
ben die Parteien Stillschweigen verein-
bart. Das langfristig vermietete Objekt
wurde als Green Building gemalR DGNB
konzipiert und errichtet. Der Immobili-
enfonds GRR German Retail Fund No. 2
ist ein offener Spezial-AIF nach dem

1

deutschen  Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB). Fur ihn hat GRR zudem ein Nah-
versorgungszentrum im nordlich von
Leipzig gelegenen Delitzsch erworben.
Ankermieter sind der Lebensmitteldis-
counter Penny sowie der Drogeriemarkt
dm. Verkauferin ist die Delitzscher Pro-
jektentwicklungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Hannover. Die Transaktion erfolg-
te im Rahmen eines Asset Deals. Uber
den Kaufpreis haben die Parteien Still-
schweigen vereinbart. Als Makler war
BNP Paribas Real Estate GmbH Leipzig
tatig.

IMMOBILIEN AKTUELL
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Westin Bellevue
verkauft

Dresden. Die First Sponsor Group aus
Singapur erwirbt im Zuge eines Share
Deals das Hotel The Westin Bellevue
Dresden. Die Ankaufskosten gibt das
Unternehmen mit etwa 49,5 Millionen
Euro bei einer Rendite von 7,6 Prozent
an. Das Hotel hat 340 Zimmer und ist
insgesamt circa 40.700 Quadratmeter
grof3. Verkaufer sind die Luxemburger
Unternehmen Rock Lux Opco S.a r.l.
und Rock-Lux S.a r.l., welche zu Covivio
gehoren.

Gewerbepark
vermittelt

Markleeberg. Ein suddeutsches Fa-
mily-Office hat einen als Verwaltungs-
und Logistikzentrum genutzten Ge-
werbepark vermittelt. Die rund 11.000
Quadratmeter grofle Liegenschaft im
Gewerbegebiet Wachau-Nord wurde
mit zwei Hallen und integriertem B-
rotrakt in den Jahren 1992 und 1993
auf dem knapp 18.730 Quadratmeter
grolen Grundstlick errichtet sowie
2014 um eine Kalthalle ergdnzt. Der
bisherige Eigennutzer, ein Internetver-
sandhandel, nutzt den gut angebun-
denen, circa neun Kilometer von Leip-
zig gelegenen Gewerbepark bereits
seit 2007.

Standort
fertig

Treuen. Goldbeck eroffnete ein Biro-
gebdude im Vogtland mit 5.000 Qua-
dratmetern Nutzflache. Damit hat das
Unternehmen die Erweiterung ihres
Standortes in Treuen abgeschlossen.
Integriert sind separate Bereiche fur
Virtual Reality (VR) und Raumkonzepte,
die nach modernen Standards gestal-
tet wurden. Die Gebdudeautomation
ist per App steuerbar. Insgesamt sind
aktuell dort 810 Mitarbeiter beschaf-
tigt.

8 IMMOBILIEN AKTUELL

KGAL kauft weiter ein

Leipzig. Der unabhdngige Investment- und
Assetmanager KGAL setzt seine Einkaufstour
forciert fort. In Leipzig wurde nun in zentra-
ler Lage der moderne Biirokomplex Stadt-
fenster von der Commerzbank AG erwor-
ben. Das nahezu vollstandig vermietete
Gebdude direkt gegentber der historischen
Thomaskirche wird Gegenstand eines euro-
paweit engagierten Immobilien-Spezial-AlF.
,Leipzig gilt in Deutschland als eine der am
dynamischsten wachsenden Grof3stddte mit
einer zunehmenden Zahl von Unternehmen
aus Bereichen der Zukunftstechnologien.

Der Name Stadtfenster steht fir uns auch
symbolisch fur die positiven Perspektiven
im boomenden Buromarkt der sichsischen
Metropole”, betont André Zlicker, Geschafts-
fuhrer der KGAL Investment Management
GmbH & Co. KG. Das reprasentative Biiroge-
bdude mit markanter AuRenoptik wurde im
Jahr 1996 errichtet und umfasst insgesamt
rund 22.300 Quadratmeter Mietfliche sowie
Uber 250 Pkw-Stellpldtze. Ankermieter ist die
Commerzbank, Mieter der sonstigen Flachen
ist der Freistaat Sachsen beziehungsweise
die Universitat Leipzig.

Burokomplex im

Dresden. AEW hat fur einen ihrer Fonds in
einer Joint-Venture-Struktur gemeinsam
mit dem lokalen Partner Catella Asset Ma-
nagement GmbH ein Biiroobjekt erworben.
Verkaufer ist ein Luxemburger Vehikel, das
durch Optimum Asset Management S.A.
vertreten wird. Das 1995 erbaute Objekt
ostlich der Innenstadt verfligt Giber eine Ge-
samtmietfliche von rund 16.200 Quadrat-
metern, die sich auf funf Stockwerke Uber
zwei miteinander verbundene Gebdudeteile
sowie 170 Tiefgaragenplitze verteilt. Das
Haus verfligt zusdtzlich Uber zehn Einzel-
handelseinheiten mit insgesamt 936 Qua-
dratmetern im Erdgeschoss. Mit insgesamt
20 Mietern weist das Objekt einen Vermie-
tungsstand von aktuell 95 Prozent auf. ,Der
Dresdner Buromarkt wird von attraktiven
Fundamentaldaten mit klarem Angebots-
mangel und begrenzter Entwicklungspipe-
line sowie einer steigenden Mieternachfrage
gestltzt. In Zusammenarbeit mit unserem

Fokus

lokalen Partner Catella Asset Management
sind wir zuversichtlich, durch die Umset-
zung unseres Asset-Management-Plans fir
die Immobilie attraktive Miet- und Kapital-
wertsteigerungen erzielen zu kénnen”, sagt
Alexander Strassburger, Co-Head of Invest-
ment fir AEW in Europa.




Uber 350 Wohnungen

an der Elbe

Dresden. Am Neustddter Hafen hat der
Verkauf der Wohnungen der neuen Ha-
fencity begonnen. Ab diesem Sommer

entstehen die ersten 132 von insgesamt
365 Wohnungen. Eine weitere Zeitpla-
nung liegt derzeit noch nicht im Detail
vor, heil3t es vom Projektentwickler USD

=' ZFM OKOFLACHENAGENTUR

OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

www.zfm.sachsen.de

Immobilien GmbH. Das Dresdner Unter-
nehmen investiert rund 120 Millionen
Euro in das neue Stadtquartier. Die Woh-
nungen verteilen sich auf sieben wir-
felformige Baukorper und vier gréfere
Gebduderiegel, drei davon in L-Form.
Etwa 45 Einheiten sind Sozialwohnungen.

KURZ & KOMPAKT |

Zusatzliche
Kapazitat

Chemnitz. Der Stadtrat hat die Griindung ei-
ner kommunalen Baugesellschaft zur Umset-
zung stddtischer Bauvorhaben beschlossen.
Die kiuinftige KommunalBau Chemnitz GmbH
wird eine hundertprozentige Tochtergesell-
schaft der Grundstiicks- und Gebdudewirt-
schafts-Gesellschaft mbH (GGG) sein. Ziel
ist es, zusatzliche Bearbeitungskapazitdten
fur die Baukoordinierung zur Verflgung zu
stellen, um die Stadt bei der Vorbereitung
und Durchfihrung kommunaler Bau- und
Infrastrukturmalinahmen, insbesondere im
Schul- und Kitabereich, zu unterstitzen. Pla-
nungs- und Bauleistungen sollen wie bisher
durch Ausschreibungen an entsprechende
Planungsbtros und private Baufirmen ver-
geben werden. Bis 2024 werden fur rund
120 Millionen Euro weitere vier Grundschu-
len und drei Oberschulen neu eingerichtet
beziehungsweise gebaut. Synergieeffekte
sollen mit der Anbindung der Gesellschaft
an die stadtische Tochtergesellschaft GGG
erzielt werden.
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Zartes Pflanzchen Ostdeutschland

roRRe Immobilieninvestoren haben in
Gden letzten 25 Jahren den ostdeut-
schen Immobilienmarkt weitestge-
hend gemieden. Ursdchlich hierfir waren
vor allem die Abwanderungen, der wenig
dynamische Anpassungsprozess an die
westdeutsche Okonomie sowie die insge-
samt hohen Leerstdnde. Lediglich Berlin,
Dresden und Leipzig waren auf der Land-
karte aufgrund der besseren demographi-
schen Entwicklung vermerkt. Es wird Zeit,
dieses Bild grundlegend zu Uberarbeiten.
Das Institut der deutschen Wirtschaft
hat sich im Jahr 2018 intensiv mit dem Zu-
sammenhang von Wohnungsmarkt und
Arbeitsmarkt beschaftigt. In einer ersten
Studie wurde geprift, ob es Kreise gibt, in
denen die Mieten gering und die Arbeits-
nachfrage hoch ist. Theoretisch ist dies
ungewdhnlich, da eine hohe Arbeitsnach-
frage mit steigender Wohnungsnachfrage
verbunden ist. Doch es gibt einige Kreise,
die dies erfullen, zum Beispiel im Emsland,
in Stdwestfalen oder aber in Thiringen.
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Besonders die Arbeitsmarktregion rund
um Jena hat sehr gut abgeschnitten, doch
auch die Arbeitsmarktregionen Magdeburg,
Plauen und Riesa fielen positiv auf.

In einer zweiten Studie wurden Ldhne,
Mieten und Preise verglichen. Hier zeigte
sich, dass gerade in vielen Kreisen in Thi-
ringen, Sachsen und Sachsen-Anhalt die Er-
schwinglichkeit des Wohnraumes deutlich
gestiegen ist, sprich die Lohne sind schnel-
ler gestiegen als die Mieten. In Stadten wie
Jena oder Suhl kdnnen sich Arbeitnehmer
bei gleichem Anteil der Wohnkosten am
Einkommen heute durchschnittlich Gber
zehn Prozent Wohnflache mehr leisten als
noch 2013. In weiten Teilen Bayerns hin-
gegen ist die Erschwinglichkeit gesunken.
Hinzu kommt, dass in vielen ostdeutschen
Regionen in den letzten Jahren — gemessen
am Beschaftigungsaufbau - relativ wenig
gebaut wurde. Schlief3lich scheint die star-
ke Abwanderung gebremst zu sein.

All dies spricht daftrr, dass die Mieten
und damit die Preise in Ostdeutschland

kinftig schneller steigen. Fur Investoren
bieten sich damit Chancen, auch abseits
der GroRstddte Leipzig und Dresden in Im-
mobilien zu investieren. Gerade Jena, genau
wie Halle an der Saale, Erfurt oder Magde-
burg bieten Chancen. Neben den Stadten
selbst bieten solche Gemeinden Chancen,
die tiber eine gute OPNV-Anbindung an die
Grof3stadte verfligen und selbst eine gute
Infrastruktur vorweisen kénnen. Vor allem
die Qualitat der Schulen, die Verfugbarkeit
von Einzelhandel und Freizeitmdoglichkeiten
sowie der Anschluss an schnelles Internet
entscheiden heute Uber Wohnortansied-
lungen. Aufgrund der durchschnittlich gu-
ten Finanzausstattung vieler Kommunen -
jedenfalls im Vergleich zu Kommunen in
Nordrhein-Westfalen oder etwa Rhein-
land-Pfalz - besteht die Moglichkeit, den
Burgern ein praferenzgerechtes Angebot zu
machen.

Es scheint so, als hatten weite Teile Ost-
deutschlands die Trendwende geschafft. Al-
lerdings ist dies ein zartes Pflanzchen, noch
gibt es keinen nachhaltigen Aufschwung.
Fur die Gemeinden stellt sich damit eine
besondere Herausforderung. Zum einen
mussen sie die Attraktivitat vor Ort weiter
steigern und potenziellen Zuwanderern ein
attraktives Wohnangebot unterbreiten. Auf
der anderen Seite kdnnen Uppige Neubau-
siedlungen auf der griinen Wiese schnell
Uberdimensioniert werden, wenn der er-
wartete weitere Aufschwung ausbleibt
oder es aufgrund konjunktureller Schocks
sogar einen Arbeitsplatzabbau gibt. Daher
sind gerade die Umlandgemeinden gefor-
dert, zundchst die Innenentwicklung vor-
anzutreiben und erst dann, wenn die Po-
tenziale weitgehend ausgeschopft sind, die
AulRenentwicklung behutsam anzugehen.

Investoren bieten sich dementspre-
chend Chancen, aber auch Risiken. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass sich gerade
Thiringen und Sachsen langfristig dhnlich
erfolgreich entwickeln wie Baden-Wiirt-
temberg und Bayern, sofern die richtigen
Weichenstellungen getroffen werden. Noch
ist die Entwicklung am Anfang, doch gera-
de dies macht den Markt so attraktiv fr all
diejenigen, die die Stddte und Umlandge-
meinden genauer kennen.
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»Casa Philippa“, Neubau von zwei Stadtvillen in Leipzig.
Ein Projekt der Stadtbau Wohnprojekte GmbH.

Baulandentwicklung

Sonnenpark Leipzig-Probstheida - Baurechtschaffung und ErschlieRung.
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Revitalisierung eines innerstadtischen Blirogebaudes in Erfurt.
Ein Vorhaben der OFB Projektentwicklung GmbH.

Spezialimmobilien

Wirkbau Chemnitz - Revitalisierung eines ehemaligen Industrieareals.
Ein Projekt der MIB AG Gruppe.
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Ungeschliffener

Diamant

Die Leipziger Stadtbau AG entwickelt ein
neues Quartier in Halle. Das innenstadtnahe
Gebiet gehort zu den letzten unbebauten

as Charlottenviertel wird aus dem
D Dornréschenschlaf erweckt. Im Frih-
jahr 2017 sicherte sich die Leipziger
Stadtbau AG 23 Flurstiicke mit einer Gro-
Re zwischen 80 und 4.000 Quadratmetern
zwischen Charlottenstralle, Gottesacker-
straBe und Topferplan. Laut Schatzungen
lokaler Medien brachten die Sachsen eine
siebenstellige Summe fiir insgesamt 9.400
Quadratmeter des zerstlickelten und tber-
wiegend ungenutzten Geldndes auf. Da
viele der Brachen einzeln nicht zu bebau-
en sind, kaufte das Unternehmen weitere
Grundstiicke von privaten Besitzern hinzu:
Es soll ein modernes Stadtquartier entste-
hen.
Die Leipziger Stadtbau AG, auch verant-
wortlich fur die Entwicklung der Brachfla-
che am Bayerischen Bahnhof in Leipzig, ist
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Filetstiicken in der Saalestadt.

mit mehreren Objekten in Halle vertreten.
Derzeit luft der Ausbau des Frede-Hauses
zum Wohnpark im Paulusviertel, die Sanie-
rung eines Wohnhauses in der Schopen-
hauerstraRe ist in Planung. Der Stadtbau AG
gehoren zudem einige Bestandsgebiude
im Charlottenviertel, darunter der ehema-
lige Kulturtreff LaBim.

Kritik am Verkauf

Unweit des Hanserings gelegen, schlief3t
sich das zu bebauende Gebiet direkt 6st-
lich an die Altstadt an. Im Norden grenzt
es an den Stadtgottesacker und den Stadt-
park. Da mittlerweile auch in Halle Bauland
ein rares Gut darstellt, gleichen die zentral
gelegenen Grundstiicke der Stadtbau AG
ungeschliffenen Diamanten. Das wissen

auch die Hallenser. Sie kritisierten ihren
Oberburgermeister Bernd Wiegand auf das
Schérfste, als er die Parzellen ohne Wissen
des Stadtrates verkaufte. Gleichwohl, er
handelte rechtens. Er darf Geschafte bis zu
250.000 Euro ohne Beteiligung des Stadt-
rates genehmigen. Die einzelnen Parzellen
erreichten diese Grenze nicht.

Im Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept der Stadt Halle (ISEK Halle 2025) ist das
Planungsgebiet als Gberwiegend bauliche
Entwicklungsflache gekennzeichnet. Dem-
nach soll das Geldnde zu einem Wohnquar-
tier werden. In einem kooperativen Verfah-
ren erfolgt die Gesamtentwicklung auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Konzep-
tes. Das Ziel ist ein qualitatsvolles stadte-
bauliches und architektonisch anspruchs-
volles Quartier. Wie genau das Stadtviertel




Das Gebiet der Stadtbau AG schlief3t sich direkt
ostlich an die Altstadt an.

am Topferplan aussehen soll, wird ein Ar-
chitekturwettbewerb ergeben. Der Start ist
fur das zweite Quartal 2019 vorgese-
hen. Laut Unternehmensspre-
cherin Peggy Walenta werde
dieser als kooperativer,
zweistufiger Einladungs-
wettbewerb ausgelobt.
Mit den Ergebnissen
sei nach den Sommer-
ferien zu rechnen. Ein
Preisgericht entschei-
det am Ende Uber die
eingereichten  Arbeiten.
JAktuell erfolgt die finale
Abstimmung mit den Verant-
wortlichen der Stadt Halle zum Wett-
bewerbspapier”, sagt Peggy Walenta auf
Nachfrage. Visualisierungen gibt es erst
nach Abschluss des Verfahrens.

Gemischt genutztes Quartier

Das Quartier am Topferplan soll von
Wohnen und Gewerbe gepragt werden.
Neben Buro- und Praxisrdumen entstehen
Angebote zur Nahversorgung und eine Kin-
dertagesstatte. Solche lebendigen Quar-
tiere treffen den Nerv der Zeit. Durch die
rdumliche Ndhe von Wohnen, Arbeiten und
Einkaufen erméglichen sie zumindest po-
tenziell, dass sich ein Grol3teil des taglichen
Lebens im Kiez abspielt. Auf das Auto muss
nur noch im Notfall zurtickgegriffen wer-
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Nachhaltigkeit bei. Apropos: Die Parkplatz-
situation im Viertel ist schon heute prob-
lematisch. Um sie zu entscharfen, plant
die Stadtbau AG eine zentrale Garage zur
gemeinschaftlichen Nutzung. Gleichzeitig
soll ein schlissiges Mobilitdtskonzept den
Autoverkehr einddmmen. Selbst an Naher-
holungsméglichkeiten wurde gedacht. ,Ge-
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und gemeinschaftlich nutzbare Spielplatze
fur Kleinkinder werden das Gesamtbild ab-
runden und die Wohnqualitédt starken”, so
Peggy Walenta. Den Bauantrag mochte die
Stadtbau AG noch in diesem Jahr stellen.
Fur die Realisierung ist die Am Stadtpark
GmbH zustidndig, eine eigens gegriindete

Tochtergesellschaft des Mutterkonzerns

den. Das vermeidet Verkehr und tragt zur  staltete Freianlagen, begriinte Innenhdfe  aus Leipzig. Tobias Hecklau

WIR FINDEN DEN PLATZ,
DEN SIE BENOTIGEN.
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WOHNEN INVEST

www.beate-protze-immobilien.de
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Un)geliebtes Erbe

ABRISS
FUR

Dresden diskutiert iiber den Erhalt der ehemaligen Robotron-Kantine.
Mit der herausgehobenen Lage auf einem zentrumsnahen Filetgrundstiick steht
das Gebaude auch fiir den Umgang mit der DDR-Nachkriegsmoderne.

weg? In Dresden ist der Streit um den Um-
gang mit der ehemaligen Robotron-Kanti-
ne in eine neue Runde gegangen. Eigentlich
war der Abriss des Gebdudes beschlossene
Sache, die Genehmigung lag bereits vor. Es
sollte genau wie die restlichen Bauten des
ehemaligen Robotron-Kombinates ver-
schwinden und grof¥flichigem Wohnungs-
bau Platz machen. Doch wahrend die ande-
ren Hallen und Gebdude des friiheren Wer-
kes abgetragen wurden, entziindete sich an
dem Abrissvorhaben fiir die Kantine Wider-
stand. Ende 2017 stoppte der Stadtrat die
Pldne, nun hat die Linksfraktion das Thema
Uber einen Antrag erneut in die politische
Diskussion eingebracht.
Der Flachbau liegt in unmittelbarer Nahe
des Deutschen Hygiene-Museums und

‘st das noch Architektur oder kann das

wurde nach der Wende in Teilen als Kultur-
stitte genutzt. Das Gebdude besticht vor
allem durch seine Lage: zentral in der Stadt
und zugleich inmitten eines ruhigen Parks.
Auf dem einstigen Robotron-Campus selbst
will der Eigentimer, die in Kassel ansassige
IMMOVATION AG, bis zu 1.000 Wohnungen
errichten. Das millionenschwere Vorhaben
soll stadtebaulich eine Briicke zwischen
Zentrum und Grofsem Garten schlagen, die
planungsrechtlichen Vorarbeiten fir die Er-
schliefung haben begonnen. Diese Gebadu-
de des einstigen Kombinates sind abgeris-
sen worden.

Verschiedene Varianten

Von der Stadt heiflt es nun beziglich
der Kantine, der Stadtrat habe Varianten

vorliegen, auf deren Basis er entschei-
den konne. Auf der einen Seite steht eine
Bewertung von Baublrgermeister Raoul
Schmidt-Lamontain mit dem Ergebnis, dass
das Kunsthaus in der ehemaligen Kantine
untergebracht werden kdnnte. Auch andere
Verwendungsmoglichkeiten fiir die Raume
seien denkbar. Fir Umbau und Nutzung
wirden der Stadt Dresden eigenen Anga-
ben zufolge zusdtzliche Investitionskosten
zwischen 9,9 Millionen Euro und 13 Milli-
onen Euro entstehen, je nach Sanierungs-
umfang und Ausbaustandard. Dazu kdmen
zusdtzliche Betriebs- und Bewirtschaf-
tungskosten sowie die Kosten fir den Kauf
des Grundstiickes von der IMMOVATION AG.

Allerdings ist die Fldche als Ausgleich
zur Umsetzung der Wohnbauplédne in der
Nachbarschaft vorgesehen. ,Innerhalb des
26er Rings oder in unmittelbarer Nahe des
Bliherparks gibt es derzeit keine verfigba-
re, noch nicht Uberplante Fldche, welche ei-
nen gesetzlichen Ausgleich fir den Eingriff
oder auch einen Ausgleich im ideellen Sinn
darstellen konnte”, erklart die Stadtverwal-
tung dazu. Durch den Abriss der Kantine
sowie das Entsiegeln und Neugestalten der
Flache wurden sich die mikroklimatischen

Ein Bild aus den guten, alten Zeiten:

Die Robotron-Kantine war eines der
Highlight-Gebdude in unmittelbarer Ndhe
des Dresdner Rathauses.

Quelle: ostmodern.org / Deutsche Fotothek



Auf Architekturliebhaber iibt die alte Kantine
eine hohe Anziehungskraft aus.

Bedingungen fur die Bewohner des neuen
Quartiers und der Altstadt teils deutlich
verbessern.

Fur den Abriss ist vor allem die
FDP-Fraktion im Stadtrat, deren Vorsitzen-
der Holger Zastrow das Gebdude als ,un-
scheinbaren Flachbau, den nur wenige ver-
missen werden” bezeichnet hatte. Er wirde
es begriflen, den benachbarten Park zu
erweitern. Die Fraktion zweifelt zudem an,
dass der Bau nach der Sanierung kosten-
deckend wirde betrieben werden kénnen.
Die Linksfraktion dagegen betont in ihrem
Antrag genau das Gegenteil, ndmlich den
kulturellen Wert eines architektonischen
Dokumentes der Ostmoderne. Ihre Abge-
ordneten fordern, dass die Stadt den Flach-
bau kauft und ein Nutzungskonzept erar-
beitet. Untermauert wird dieses Begehren
von der Burgerinitiative ostmodern.org, die
die offentliche Diskussion Uber die Kanti-
ne malgeblich mit in Gang gesetzt hatte.
Initiativensprecher Matthias Hahndorf ver-
weist auf die Bedeutung des Gebaudes. Es

sei eben kein Typenbau, sondern ein Solitar
mit architektonischen Details wie Meissner
Keramik und baubezogenen Werken regio-
naler Kiinstler. Zudem sei der Baukorper in
gutem Zustand und die Lage biete sich fur
eine offentliche Nutzung an.

Flr Matthias Hahndorf steht die Debatte
symbolisch fur einen nach wie vor schwie-
rigen Umgang mit dem DDR-Erbe generell.
Tatsachlich erinnert der Fall an umstrittene
Vorhaben wie in der Potsdamer Innenstadt,
wo sich Verfechter eines historischen Stadt-
bildes seit Jahren mit Aktivisten reiben, die
sich schitzend vor Bauten der DDR-Mo-
derne stellen. Matthias Hahndorf sagt, der
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sachsische Denkmalschutz erkenne den
Wert der Epoche erst zaghaft. ,Manchmal
ist es dann zu spat”, so der Stadtgeograph
und Stadtplaner. ,Der Wind dreht sich, aber
er dreht sich sehr langsam.” Die Grund-
stickseigentiimerin IMMOVATION AG selbst
halt sich in der Diskussion zuriick. lhr Spre-
cher Michael Sobeck sagt, man gebe keiner
der vorgeschlagenen Losungen den Vorzug
und warte zundchst ab, worauf sich die
beteiligten Akteure einigen. Bis wann dies
geschieht, ist vollig offen. Es musse eine
komplexe Losung fir alle Fragen gefunden
werden, heilst es dazu von Seiten der Stadt
lediglich. Kristina Pezzei

LBBW Region Ost -
lhr kompetenter Partner vor Ort

as breite Produkt- und Dienstleis-

tungsspektrum der LBBW bietet

lhnen innovative Finanzierungslo-
sungen, verbunden mit Zuverldssigkeit und
Kundenndhe. Mit unseren Reprdsentanzen
sind wir fr Sie und mit Ihnen vor Ort. Nut-
zen Sie unser umfangreiches Netzwerk von
Branchenspezialisten und Marktteilneh-
mern. Unsere Kenntnis der spezifischen An-
forderungen der lokalen Markte sowie die
langjahrigen Branchenerfahrungen unserer
Mitarbeiter ermdglichen Ihnen héchste Fle-
xibilitdt mit malgeschneiderten Finanzie-
rungslésungen.

Unser Fokus liegt auf Investmentfinan-
zierungen und Projektentwicklungen. Gern
stellen wir Ihnen eine fur Sie passende ge-
werbliche Immobilienfinanzierung ab einer
Million Euro zur Verfligung, wenn Sie in eine
der folgenden Immobilienklassen investie-
ren wollen: Wohnen, Biiro, Einzelhandel und
Logistik.

Zu unseren Kunden zdhlen vor allem
Immobilienunternehmen, Objektgesell-
schaften, professionelle Privatinvestoren,
Projektentwickler und internationale In-
vestoren. Mit unseren erprobten Finan-
zierungslésungen - von der klassischen
Langfristfinanzierung tber klar strukturier-
te Portfoliofinanzierungen bis hin zu maf-
geschneiderten  Projektfinanzierungen
kimmern wir uns fir Sie um die finanzie-
rungsseitige Absicherung lhrer Projekte.

Petra Friedrich
Senior Beraterin
Immobilienkunden

Thomas Rieger
Leiter der
Niederlassung

Beraterin

Immobilienkunden

Katrin Joachim
Professional

Sprechen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie.
Kontakt:

LBBW Region Ost

Telefon: 0341 220 385 20

E-Mail: immobilien-leipzig@lbbw.de
www.LBBW.de

Jorg Keller
Senior Berater
Immobilienkunden

Susanne Klang
Professional
Beraterin
Immobilienkunden
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eine AufSenhiille mit iippigem Pflanzenwuchs.
Quelle: worschesch architects

Griine Fassade: Die beiden Wohntiirme bekommen

Von Wohntilirmen
und Kirchtiirmen

In Erfurt entstehen zwei neue Hochhduser - in unmittelbarer Nahe zur
denkmalgeschiitzten Altstadt und orientiert am Bosco Verticale in
Mailand. Wegen eines Gutachtens wird das Projekt allerdings nicht ganz
in seiner urspriinglichen Form umgesetzt.

sagt. Nach Jahrzehnten, in denen Hau-
ser mit mehr als sechs Stockwerken
als soziale Brennpunkte galten, haufig ent-
standen am Rand urbaner Strukturen, Gben
Wohntirme auf einmal wieder eine beson-
dere Faszination aus. Vielen gilt das Bauen
in die Vertikale als Losung fir den Mangel
an Wohnraum in deutschen Metropolen.
Nicht umsonst kénnten in den kommenden
vier bis funf Jahren bundesweit mindestens
30 neue Objekte in den Himmel wachsen.
So lautet das Ergebnis einer aktuellen Stu-
die von Catella Research Uber die ,Renais-
sance der Wohnttirme in Deutschland".
Demnach sind allein 14 Projekte in Berlin
geplant, etwa der ALEXANDER (Berlin's Ca-

I_eben in luftiger Hohe ist wieder ange-
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pital Tower) oder das Duo Max und Moritz,
weitere elf folgen in Frankfurt. Dort soll der
Grand Tower mit 172 Metern neue Mal3sta-
be setzen. Die Wohnhochhéduser zeichnen
sich laut den Analysten durch eine gemisch-
te Nutzung und ,Ausstrahlungseffekte” auf
die unmittelbare Umgebung aus, zielen zu-
dem mit ihrer luxuriésen Ausstattung auf
wohlhabende Bevélkerungsgruppen ab.
Doch es gibt auch GroR3stadte, die sich
bewusst gegen die Wiederbelebung der
Gebiuderiesen wehren. In Minchen zum
Beispiel sei keine Genehmigung fur Bauwer-
ke vorgesehen, die hoher als 99 Meter sind,
heilt es in der Studie. Der Grund: Die Frau-
enkirche solle als Wahrzeichen der Stadt
ohne Konkurrenz stehen und die Skyline

pragen. Und im beschaulichen Erfurt wird
Wert darauf gelegt, dass neue Wohntirme
ins Stadtbild passen. Die Wachsenburg Bau-
gruppe weill das aus eigener unangeneh-
mer Erfahrung.

Rund 170 Wohneinheiten wollen die zur
Firma gehorende Bau-Kult. GmbH und der
Projektentwickler ImmVest Wolf GmbH bis
2020 in Thuringens Landeshauptstadt re-
alisieren. Neben einer sechsgeschossigen
Stadtvilla sehen die Baupline zwei mar-
kante Wohntirme mit 45 und 53 Metern
Hohe vor. Ein ,architektonisches Highlight”,
schwarmen die Investoren. Das Ensemble,
gelegen am nordlichen Juri-Gagarin-Ring,
tragt den Namen ,Wir Quartier” - in An-
lehnung an den ,WirGarten”, den die 8.500



Quadratmeter grofle Baufliche in den ver-
gangenen drei Jahren beherbergte.

Biaume als Fassade

Was das Vorhaben aus der Fille ver-
gleichbarer Projekte heraushebt: Die beiden
Hochhduser werden bis in die letzte Etage
Uber begriinte Fassaden verfligen. Ideenge-
ber fur den Uppigen Pflanzenwuchs waren
die berihmten und mehrfach pramierten
Zwillingstlirme Bosco Verticale im Maildn-
der Stadtteil Porta Nuova. Diese bilden die
Heimstatte fur 900, teils neun Meter hohe
Bdume und mehr als 20.000 Straucher. Der
italienische Architekt des vertikalen Waldes,
Stefano Boeri, betonte einst die Vorteile
fur das Mikroklima in den Wohnungen und
auf den Balkonen. Die Pflanzen erzeugten
Feuchtigkeit, absorbierten Kohlendioxid

sowie Staubpartikel und setzten Sauerstoff
frei, so der heute 62-Jdhrige, schitzten zu-
dem gegen Hitze, Kalte und Larm.

Dieser o6kologische Nutzen soll auch
im Erfurter Hochhaus-Komplex zur Gel-
tung kommen. Welche Pflanzen fiir dessen

Uber rund 170 Wohnungen soll das
L»Wir-Quartier nach der Fertigstellung verfiigen.
Quelle: worschesch architects

AuBenhlle verwendet werden, wird mit
Unternehmen abgestimmt, die sich auf
Fassadenbegriinung spezialisiert haben.
Dass dabei auch bautechnische Aspekte
zu beachten sind, weifl Carola Busse, Ge-
schaftsfuhrerin der Wachsenburg Baugrup-
pe und Initiatorin des Neubauvorhabens:
,Die Pflanzen, Substrat und Konstruktion
bringen viel Gewicht auf die umlaufenden
Terrassen und an die Wande. Die Bewdsse-
rung, Pflege und Revisionierbarkeit mussen
geplant sein.”

Das Wir-Gefuhl im ,Wir Quartier” soll
ein Miteinander der Generationen ermog-
lichen. Neben klassischen Wohnungen ge-
horen barrierefreie Apartments, zwei Seni-
oren-Wohngemeinschaften, Einheiten fir
temporares Wohnen sowie eine Kita zum
Konzept. Fur die Architektur zeichnet das
international tatige Erfurter Blro worschech
architects verantwortlich. Weiterhin sind
ein Waschsalon und eine Gaststatte ange-
dacht. Jung und Alt begegnen sich dann in
einem Schulgarten, in dem Senioren ihre
gartnerischen Fahigkeiten an die Kleinen
weitergeben. Ein nicht geringer Teil des

TREND |

Grundsttickes soll als 6ffentliche Grinanla-
ge der Allgemeinheit zuganglich sein. Insge-
samt entstehen InfrastrukturmaRnahmen in
Hohe von rund 500.000 Euro.

Mit den beiden Wohnhochhausern wird
das Quartier die Erfurter Skyline nachhaltig
pragen, hoffen die Bauherren. Allerdings in
einer abgeschwachten Form. Denn der ho-
here der beiden Turme bekommt zwei Ge-
schosse weniger als urspriinglich konzipiert.

Sorge um das Stadtbild

Das hangt mit einem vom Stadtentwick-
lungsamt beauftragten ,Hochhausvertrag-
lichkeitsgutachten” zusammen. Dieses hatte
die Folgen hoher Neubauten auf das Stadt-
bild untersucht. Resultat: Der Bau trete aus
verschiedenen Blickrichtungen in der Stadt
deutlich sichtbar hervor. Dadurch werde die
Wirkung der Stadtkrone im Zentrum beein-
trachtigt, also vor allem die des Doms, des
Petersberges und der Severikirche, hief3 es.

Obwohl im Gutachten dennoch keine
,substanzielle Stérung der Gesamtsilhouet-
te und des Stadtbildes” festgestellt wurde,
empfahlen die Verantwortlichen eine Ab-
senkung des hoheren Wohnturms von 18
auf 16 Etagen. Das Landesamt fur Denkmal-
pflege und der Stadtrat schlossen sich der
Auffassung an, Wachsenburg-Chefin Carola
Busse fligte sich, vor allem, um nicht noch
mehr Zeit zu verlieren. SchlieBlich sollten
auf der Flache zwischen Juri-Gagarin-Ring,
WallstraBe und Stauffenbergallee ldngst die
Bagger rollen.

Losgehen soll es damit nun in diesem
Frihjahr. Die Baugenehmigung liegt seit
wenigen Monaten vor, die Stadtobersten
haben dem ,Wir Quartier” damit endgultig
griines Licht erteilt. In zwei Bauabschnitten
werden die Hauser bis 2022 fertiggestellt —
und die Fassaden und AuRenanlagen in sat-
tem Griin leuchten. Matthias Kloppel
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Regulierung als trojanisches Pferd:
Ilgnoriert Mitteldeutschland

die Gefahr?

Noch gibt es in Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiiringen wesentlich
weniger Auflagen der Stadte und Kommunen als in der Hauptstadt.
Und noch ist Zeit sich zu wehren.

zu widersprechen: ,Bauen und Wohnen

ist in aller Munde”, sagt der Amtschef
fur Kommunales, Bau- und Wohnungswe-
sen im Sdchsischen Staatsministerium des
Innern. Natirlich soll jeder ein Dach Uber
dem Kopf haben, nattrlich gibt es einen
Spannungsbogen zwischen Sozialem und
unternehmerischem Handeln. ,Es gibt nicht
den EINEN Wohnungsmarkt”, sagt er. Diffe-
renzierung sei von grofiter Bedeutung, um
Antworten auf die Fragen der Zeit zu finden.
Sogleich hat er ein Beispiel fir mitteldeut-
sche Disparitdten zur Hand: ,Wir sehen
zwei Entwicklungen, die gegensatzlich
verlaufen. In Metropolen wie Dresden
und Leipzig boomt es. Die Mieten
stiegen seit 2013 um 13,7 und 26,6
Prozent und damit mehr als der
Bundesmedian. Der landliche
Raum schwachelt dagegen.
Samtliche Gemeinden des
Vogtlandkreises, 51 von 53
Gemeinden des Landkrei-
ses Gorlitz und 42 von
60 Gemeinden des Erz-
gebirgskreises ver-
melden  An-
gebots-

Es gibt keinen Grund, Thomas Rechentin
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mieten unter funf Euro. Dort steigt die
Nachfrage nach altersgerechtem Wohnen."

Renditen trotzdem da

In Berlin hat man es weniger mit Ver-
feinerungen: Da geht es ganz ruppig und
laut um die Enteignung von Unternehmen,
die mehr als 3.000 Wohnungen im Bestand
haben. Berechnungen ergaben fir die Ent-
schadigungen - je nach Blickweise — neun
bis zwolf Milliarden (Initiatoren der Enteig-
nungskampagne) oder bis zu 36 Milliarden
(Senat). Das Magazin SPIEGEL will wissen,
dass es ein rechtliches Gutachten
gibt, nachdem eine Enteig-
nung durchaus rechtlich
moglich wadre. Schlis-

sel dafur wdre ein

neues Gesetz. Und
in  Sachsen, Sach-
sen-Anhalt und Thirin-
gen schauen viele mit groBen Augen
Richtung Hauptstadt, wahnen die Met-
ropole aber von ihren eigenen Geschdften
sehr weit weg.

Doch: Auch in diesen drei Bundesldndern
werden Renditen eingefahren, neue Quartie-
re gebaut, alte Hauserblocks saniert. GroRRe
Haie und kleine Fische tummeln sich im sehr
nahrhaften Immobilienbecken. ,Wohn-
immobilien im Osten Deutschlands weisen

oft wesentlich hohere Cashflow-Renditen

auf als solche im Westen®, ist sich Lahcen

Knapp von der Empiré_'G\*upe sicher.
i Normalerweise deute dies aufiein gro-

Reres Risiko hin, doch stellt sich die Frage,
ob das in dem Fall tatsachlich so sei. Denn
zum einen weise derzeit vieles darauf hin,
dass sich die Mieten in den prosperierenden
Stadten Ostdeutschlands langfristig dem
Niveau vergleichbarer Stadte Westdeutsch-
lands angleichen wiirden, und zum anderen
sei damit zu rechnen, dass sich die Ankaufs-
renditen tendenziell aufeinander zubeweg-
ten. Beide Trends zusammen ergdben ein
Uberproportionales  Steigerungspotenzial
aufseiten der Kaufpreise beziehungsweise
Bewertungen, weshalb jetzt der ideale Mo-
ment fur Investments in ostdeutsche Wohn-
immobilien sei.

Das Kaufpreisbarometer vonimmowelt.de,
fur das Neu- und Bestandsimmobilien in
den Jahren 2017 und 2018 in den 80 Stad-
ten mit Gber 100.000 Einwohnern analysiert
wurden, illustriert diese Seite fir Eigenti-
mer. Innerhalb eines Jahres sind angebotene
Eigentumswohnungen und Hauser in Erfurt
21 Prozent und in Leipzig 17 Prozent teurer
geworden. Sie bewegen sich nun um die
2.000-Euro-Marke pro Quadratmeter. Halle
(Saale) wird nicht ganz so hoch bewertet, er-
reicht aber im Median aktuell 1.640 Euro pro
Quadratmeter. Die Preise sind im Vergleich
zu 2017 um 19 Prozent nach oben geklettert.
Auch in den ginstigsten Stadten Deutsch-
lands l&sst sich ein Aufwartstrend beobach-
ten: In Chemnitz legen die Preise innerhalb
eines Jahres um 23 Prozent zu. Dennoch
mussen Kaufwillige dort mit lediglich 1.060
Euro pro Quadratmeter rechnen. Zahlen,
die Menschen in Berlin oder Miinchen oder




Frankfurt die Freudentrénen in die Augen
treiben mussten.

Vor Ort wird das alles ganz anders
wahrgenommen. Was sicherlich mit der
gelebten Realitdt zu tun hat, dass Mieten
in Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thi-
ringen in DDR-Zeiten sehr nied-
rig waren und bis heute zum
Grofteil noch sind. Und
so regt sich Widerstand.
JLeipzig fur Alle: Akti-
onsbiindnis Wohnen"
nennt sich eine Verei-
nigung, die hohe Kos-
ten anprangert. ,Ge-
meinsam mit Initiativen
und von Mieterhhung
und Verdrangung Betroffe-
nen wollen wir die Forderungen
nach bezahlbaren Mietwohnungen in
Leipzig deutlich starker werden lassen”, so
Maria Kantak vom Aktionsbiindnis Woh-
nen. Andrej Holm, Sozialwissenschaftler
mit den Themenschwerpunkten Stadt-
erneuerung, Gentrifizierung und Woh-
nungspolitik, kurzzeitiger Berliner Sena-
tor, einer der sich selbst als Populist der
Sozialpolitik bezeichnet und ,den Geruch
des Sozialismus” an sich tragt, bemdngelt
vehement, dass die Mietkostenbelastung
vor allem die Armen betreffe. ,Die der-
zeitige Wohnungswirtschaft  verscharft
die sozialen Ungleichheiten. Das ist ein
Punkt der uns fur das gemeinschaftliche
Zusammenleben interessieren sollte”, sagt
er. Unbeantwortet ldsst er allerdings die
Fragen nach der Finanzierbarkeit eines
Gutmenschentums in Zeiten einer prospe-
rierenden Wirtschaft, einer dynamischen
Immobilienbranche und stetig steigen-
den Baukosten. Andrej Holm sieht sich
,als groler Freund von Regulierung bei
den Bestandsmieten.” und weist auf das
»Missmatch zwischen Wohnungsschlissel
und Haushaltsschlissel” hin. Heil3t: Wer
braucht was und zu welchem Preis? Um es
gleich vorwegzunehmen: ,Darauf hat die
Wohnungswirtschaft noch keine Antwort
gefunden.”

Wenn dieses Thema dann doch eine
solch hohe Relevanz hat, ist es schon sehr
erstaunlich, dass beispielsweise das Bun-

STADTE
SCH ElTERN Die populistischen

desinstitut fr Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung eine Studie zu Nachverdichtungen
(,Erfolgsfaktoren fur Wohnungsbauvorha-
ben im Rahmen der Innenentwicklung von
dynamischen Stadten”) macht - ohne nur
ein Projekt in Sachsen, Sachsen-An-

halt und Tharingen. Weil die
Not in diesen Bundeslan-
dern doch nicht so grof3
ist? Ein Fakt kann nicht
bestritten  werden:

Appelle, die sich
durch alle Instanzen
ziehen und eher fur
Metropolen Relevanz
haben, stoRRen hier nicht
auf taube Ohren, sondern
werden gern aufgenommen
und pauschal weiterverwendet. ,Die
Wohnungsfrage treibt immer mehr Men-
schen um®, sagt Markus Lewe, Prdsident
des Stadtetages.

Planungsstopp

In Dresden verkaufte die Stadt einst
den kompletten Wohnungsbestand, griin-
dete aber unladngst wieder eine kommu-
nale Wohnungsbaugesellschaft. Die soll
selbstredend hunderte Wohnungen zu
vernuinftigen Preisen in die unterschiedli-
chen Stadtteile setzen, bis 2022 800 Stiick.
Nur - es scheint fur einige Akteure durch-
aus Uberraschend - kann eine solche
Unternehmung sich verzégern oder gar
scheitern, namlich an Birgerbeteiligung
oder an zu langen Genehmigungsverfah-
ren. So geschehen beispielsweise nach
einem Stadtratsbeschluss im November
2018. Die Planungen fur den Standort an
der Florian-Geyer-StralRe liegen auf Eis.
Die stddtische Wohnen in Dresden GmbH
& Co. KG (WiD) wollte auf dem etwa 3.600
Quadratmeter grofRen Grundstliick nahe
der Elbe 132 Wohnungen mit einer Ge-
samtwohnflache von rund 7.400 Quadrat-
metern fir etwa 290 Menschen mit gerin-
gem Einkommen bauen. ,Aus unterneh-
merischer Sicht war der Planungsstopp
unumgéanglich. Wir nehmen den Wunsch

der Brger und des Stadtrates sehr ernst”,
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AXEL GEDASCHKO
Prasident des GAW - Bundesverbandes
der deutschen Wohnungs-
und Immobilienunternehmen

JAuf der einen Seite wird privaten
Investoren vorgeworfen, dass sie in
Bestdnde investieren. Auf der anderen
Seite soll der Staat genau das machen.
Hier stellt sich die Frage, warum es
keine Empfehlung gibt, in Neubau zu
investieren. Jede Kommune kann ihre
Unternehmen in Stiftungen tberfiihren.
Wir brauchen keine neuen Systeme, es
ist eigentlich alles schon da.”
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ANDREAS IBEL
Prasident des BFW Bundesverbandes
Freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen e. V.

,Wir missen sehr genau aufpassen,
was hier passiert. Es ist bedngstigend.
Wir als Branche sollten uns dartber im
Klaren sein, dass wir uns von der Politik

nicht den schwarzen Peter zuspielen
lassen. Wir haben sehr friihzeitig darauf
hingewiesen, was passieren kann und

wird. Wir sind die Branche, die hier
bleibt. Wir kénnen nicht einfach gehen
und im Ausland produzieren,
wir zahlen hier unsere Steuern.

Wir sind noch da, wenn in ein paar
Jahren die internationalen Investoren

schon weg sind.”
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JURGEN MICHAEL SCHICK
Prasident des
Immobilienverbandes IVD

,Es ist ganz einfach: Wenn wir eine
Wohnung von links nach rechts
schieben, gibt es wie viele Wohnungen?
Richtig, nur eine. Wenn ich anstelle
dieser Verschiebung zwei neue
Wohnungen baue, habe ich am
Ende drei Wohnungen. Wir wissen,
was Entlastung auf diesem Markt
schafft. Ich sehe es als eine gesamt-
gesellschaftliche Aufgabe. Wir haben
eine Perlenschnur an Regulierungen
hinter uns, von der Mietpreisbremse
bis hin zum Milieuschutz, jetzt ist aber
ein Tabu erreicht. Wenn wir uns hier
nicht zur Wehr setzen, werden wir eine
andere Gesellschaft sein.”
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kommentierte die fir Wohnen zustdndige
Blrgermeisterin und WiD-Aufsichtsratsvor-
sitzende, Dr. Kristin Klaudia Kaufmann. Was
hatte sie auch sonst sagen sollen?

,Wir haben ein Kooperatives Bauland-
modell fir Dresden entwickelt. Damit wol-
len wir erreichen, dass Uberall dort, wo
Bebauungsplane aufgestellt oder gedndert
werden, die von diesen Plandnderungen
profitierenden Investoren eine feste Quote
an mietpreisgebundenem Wohnraum schaf-
fen”, sagt Dresdens BaubUrgermeister Raoul
Schmidt-Lamontain. ,Etwa 56.000 Mie-
ter-Haushalte erfiillen hier die Bedingungen
fur den Bezug einer mietpreisgebundenen
Wohnung. Das sind 20 Prozent aller Haus-
halte. Als Stadtplaner fuhle ich mich da ge-
fordert.”

Die Stadt Leipzig veroffentlichte im Feb-
ruar 2018 einen Monitoringbericht Wohnen.
Dort ist ein Anstieg der durchschnittlichen
Nettokaltmiete zwischen 2013 und 2017
um Uber zehn Prozent auf 5,62 Euro
pro Quadratmeter festgehal-
ten. Zudem bezieht sich die
Kommune auf die empiri-
ca-Preisdatenbank: Die
bei Neuvermietungen
erwarteten Mieten
stiegen danach seit
2013 von 5,27 Euro auf
6,59 Euro, also um 25
Prozent. Am niedrigsten
sind die Mieten nach wie
vor im Plattenbau, teurer in
Grunderzeithdusern.  Erstma-
lig gab es 2017 keine Steigerungen
im Segment der nach 2005 neu gebauten
Wohnungen. Mit zehn Euro bewegen sie sich
jedoch auf weiterhin sehr hohem Niveau.
Was daraus folgt? Klar! Regulierung: ,An-
gesichts dieser Entwicklungen wurden die
relevanten Teile des Wohnungspolitischen
Konzeptes entsprechend fortgeschrieben
und die Instrumente geschérft. So ist die
Kappungsgrenze auf 15 Prozent abgesenkt
worden, was die Mdglichkeiten fir Mieter-
hohungen begrenzt. Es wird gepruft, inwie-
weit in ausgewdhlten Stadtgebieten soziale
Erhaltungssatzungen eingefiihrt werden
konnen. Die Stadt unterstiitzt weiterhin das
Netzwerk Leipziger Freiheit fuir kooperatives
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ZIEHT
DIE KARAWANE

und bezahlbares Wohnen", heildt es in der
dazugehorigen Pressemitteilung. Erlebt die
Branche in Mitteldeutschland nun zeitver-
zogert das, was in Berlin schon in Wallung
geriet? ,Wir mussen schauen, dass sich der
Kompass nicht Richtung Regulierung dreht.
Wir haben ndmlich keinen Mangel an Regu-
lierung, sondern an Wohnungen®, sagt Jir-
gen Michael Schick, Président des Immobi-
lienverbandes IVD. ,Das, was wir in Dresden
und Leipzig hinsichtlich von Milieuschutzge-
bieten und Vorkaufsrechten diskutieren, ist
die kleine Schwester der Enteignung.” Das
trojanische Pferd reitet also schon?

Uberspringender Funke

Axel Gedaschko, Prasident des GdW -
Bundesverbandes der deutschen Woh-
nungs- und  Immobilienunternehmen,
schaut skeptisch auf eine Entwicklung, die
auch Ostdeutschland betrifft: ,Was jetzt

im Moment passiert, ist relativ neu. Die
Ereignisse in Berlin [8sen eine
Schockstarre aus. Wir haben
es hier mit weitaus mehr
zu tun als nur mit der Dis-

kussion, ob die Deutsche
Wohnen in der Haupt-
stadt enteignet wird. Es
gibt immer noch Kolle-
gen, die denken, nur weil
sie nicht in Berlin sind: Das
kann uns nicht passieren.”
Es sei eine gesellschaftliche
Dimension erreicht. Den zweiten
grolen Aufreger sieht er im absoluten
Mietenstopp. ,Das diskutieren wir mittler-
weile in allen Bundesldndern.” Bedeutet:
Der Funke ist langst Gbergesprungen. ,Ent-
eignung ist fir mich das trojanische Pferd,
mit dem die Diskussion in der Offentlichkeit
beginnt.” Andreas Schulten, Generalbevoll-
machtigter der bulwiengesa AG, fordert:
,Machen wir es doch in Mitteldeutschland
anders!” Seine Theorie, die unbedingt Nach-
ahmung finden sollte: ,Das Berliner Umland
kauft der Hauptstadt den Schneid ab. Dort
gibt es kurze Bearbeitungszeiten, der Inves-
tor fuhlt sich wohl." Immer wieder fordert
er zugleich, dass eine sinnvolle Bodenpolitik
der Kommunen ein Hebel fir eine positive

Entwicklung sein kann. ,Es gibt eine Aus-
weichbewegung aus dem hochregulierten
Hauserbereich, aus den A-Stddten in die B-
und C-Stadte", schatzt IVD-Prasident Jurgen
Michael Schick ein. ,Davon profitiert der
mitteldeutsche Markt. Die Investorenkara-
wane zieht weiter. Dabei spielen nicht nur
Dresden und Leipzig eine Rolle. Viele ha-
ben Halle (Saale) und Magdeburg entdeckt,
plotzlich spielen Stadte wie Chemnitz und
Gera eine Rolle." Mit Nachdruck betont er:
,Hauptsache, wir machen hier nicht die
gleichen Fehler.” Andere Experten warnen
vor dem sehr hohen Bedarf an altersgerech-
ten Wohnungen und dem finanziellen Auf-
wand, der ob der zweiten Sanierungswelle
auf Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen
zukommt. ,Ein weiteres Thema, das wir be-
sonders im Blick haben sollten: Gerade in
Mitteldeutschland gibt es momentan sehr
viele, sehr gut bezahlte Rentner. Wenn die
weg sind und jene mit gebrochenen Er-
werbsbiografien kommen, haben wir ein
komplett anderes Einkommensniveau. Das
mussen wir antizipieren mit dem Gebdude-
niveau und in die Berechnungen mit einbin-
den”, sagt GdW-Prasident Axel Gedaschko.

In einer Studie vom Handelsblatt Rese-
arch Institut ist zu lesen, dass die drei hiesi-
gen Bundeslander hinsichtlich des Erwerbs
von Eigentum noch nicht mal an den Bun-
desdurchschnitt heranreichen, der mit 45,5
Prozent angegeben wird. Thiringen liegt
mit 43,8 Prozent Eigentumsquote noch gut,
Sachsen-Anhalt bei 42,4 Prozent, Sachsen
als drittletzter bei 34,1 Prozent. Schlechter
sind nur Hamburg mit 22,6 und Berlin mit
14,2 Prozent. Nachholbedarf in Zahlen aus-
gedriickt.

Und noch einmal mdchte man dem
sachsischen Amtschef fir Kommunales,
Bau- und Wohnungswesen, Thomas Re-
chentin, nicht widersprechen: Er fordert
verldssliche Rahmenbedingungen fur alle.
Und weist extra daraufhin, dass er mit alle
tatsachlich alle meint. Also Eigentiimer, In-
vestoren, Mieter. ,Der Staat kann nicht per-
manent gegen bestimmte Dinge auf dem
Markt arbeiten. Ich sehe seine Rolle auch
bei dem Prinzip der VerhiltnismaRigkeit,
wie man in einen Markt, der funktioniert,
regulierend eingreifen kann.” Ivette Wagner
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Die Anpassung des Mietzinses
im Gewerberaummietrecht

nders als im Wohnraummietrecht

gibt es im Gewerberaummietrecht

kaum Vorschriften im Birgerlichen
Gesetzbuch (BGB), die die Ausgestaltung
des Vertrages unter anderem hinsichtlich
des Mietzinses regeln. Nun kann zuerst
der begehrte Mietzins vereinbart werden.
In der Regel wird der Vermieter interessiert
sein, diesen im Laufe der Zeit anzupas-
sen. Insbesondere vor dem Hintergrund,
dass Gewerbe-Mietvertrage oftmals mit
einer Mindestvertragsdauer (Kindigungs-
ausschluss) versehen werden, mochte der
Vermieter — auch in finf oder zehn Jahren
noch - einen angemessenen Mietzins er-
halten. Es gibt Moglichkeiten, dies sicher-
zustellen: zum Beispiel die Vereinbarung
einer Indexmiete, einer Spannungs-
oder Leistungsvorbehaltsklau-
sel oder einer Umsatz- oder
Staffelmietvereinbarung.

Rechtliche
Anforderungen

In den meisten
Mietvertragen sind
Indexmietvereinbarun- E
gen enthalten. Anders als %
im  Wohnraummietrecht
richtet sie sich im Gewer-
beraummietrecht nach dem
Preisklauselgesetz (PrKIG). Die-
ses sieht zundchst ein gene-
relles Preisklauselverbot vor.
Eine Ausnahme von diesem
Verbot besteht unter an-
derem bei Vertrdgen, in
denen die Kindigung
seitens des Vermie-
ters fur die Dauer
von zehn Jahren
ausgeschlossen
ist. Doch wie

wirkt sich bei der Vereinbarung einer kir-
zeren Vertragslaufzeit eine Verldngerung
aus? Insoweit wird man davon ausgehen
mdssen, dass zum Zeitpunkt der Vereinba-
rung die zehnjshrige Bindungsfrist des Ver-
mieters bestanden haben muss. Es reicht
daher nicht aus, wenn durch Vertragsver-
langerungen die Laufzeit von zehn Jahren
Uberschritten wird — denn so fehlt es an
der vertraglichen Bindung des Vermieters
fir zehn Jahre. Des Weiteren ist auf das
Schriftformerfordernis fur die Vereinbarung
einer Mindestmietdauer von zehn Jahren zu
achten. Obwohl all dies nach einer fur den
Vermieter unglnstigen Rechtslage klingt,
sieht das Gesetz fur die Unwirksamkeit der
Preisklausel eine mieterunfreundliche Re-

gelung vor: Die Unwirksamkeit der
Preisklausel tritt erst ein, wenn
der VerstoRR gegen das Gesetz
rechtskraftig festgestellt wird,
sofern keine frihere Unwirk-
samkeit vereinbart wurde.
Somit ist in den meisten
Fallen eine Ruckforderung
durch den Mieter ausge-
schlossen.

_’ Staffelung
unproblematisch

Ebenfalls bekannt sein
durfte  die  Staffelmiet-
vereinbarung. Diese ist,
anders als die Index-
mietvereinbarung,
jedoch nicht an
solch hohe An-
forderungen
geknlpft, son-
dern  unpro-
blematisch.
Hier fehlt es
an  gesetzli-

XY

:

Quelle: BSKP

chen Vorgaben, wie sie an die Vereinba-
rung einer Indexmiete gestellt werden. Aus
diesem Grund ist die Staffelmiete ein prak-
tisches und empfehlenswertes Instrument
zur Gestaltung des Mietzinses.

Weitere Varianten
im Blick

Eher unbekannt durften die Umsatz-,
Leistungsvorbehalts- sowie Spannungs-
mietvereinbarungen sein. Erstere orientiert
sich am Umsatz des Mieters. Zwischen den
Parteien wird im Vertrag eine Vereinbarung
getroffen, wieviel Prozent der Umsatze als
Miete vereinbart werden. Dabei sollte fest-
gelegt sein, ob sich der Prozentsatz auf
den Netto- oder Bruttoumsatz bezieht.
Des Weiteren sollte sowohl eine Unter- als
auch eine Obergrenze der Miete vereinbart
werden sowie die Form der Kontrolle durch
den Vermieter. Bei der Vereinbarung einer
Spannungsklausel wird auf die Mieten fur
gleichwertige Objekte abgestellt. Die Ver-
gleichsobjekte mussen am gleichen Ort in
vergleichbarer Lage und von Art und Nut-
zung ebenfalls dhnlich sein. Bereits anhand
dieser Anforderungen ist ersichtlich, dass
die Vereinbarung eher unpraktikabel ist.
Leistungsvorbehaltsklauseln lassen hin-
sichtlich des AusmaRes der Anderung des
geschuldeten Betrages einen Ermessens-
spielraum. Dieser Spielraum erméglicht es
beiden Seiten, die neue Hohe nach Billig-
keitsgrundsatzen zu bestimmen.
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MONOPOLY

VVon trostlos zurtick auf los

ImmoMa holt eine bereits totgeglaubte Vorkriegssiedlung in Rothensee
zurick ins Leben. Wahrend ahnliche Projekte in Magdeburg bereits bevorstehen,
sollen perspektivisch weitere Akquisitionen in Mitteldeutschland folgen.

das Quartier nordéstlich vom Bahn-

hof Magdeburg-Eichenweiler noch als
Geistersiedlung bezeichnet. Ein Konglo-
merat aus trostlosen Mietskasernen, deren
einziger zarter ,Zauber” hochstens noch
in einer Kaltmiete von 3,80 Euro pro Qua-
dratmeter bestand. Selbst solchen Niedrig-
preisen zum Trotz standen die meisten der
rund 350 Wohnungen leer. Bis InmoMa das
Potenzial des Karrees aus den Zwanziger-
und Dreifigerjahren erkannte und es An-
fang 2017 zwecks Wiederbelebung erwarb.
Das Berliner Immobilienunternehmen
folgte damit seinem gewohnten Erfolgs-
schema. ,ImmoMa investiert seit Jahren in
Immobilien in Berlin und den ostdeutschen
Bundeslandern”, sagt Geschaftsfuhrer Jan
Litwinschuh. ,Nach dem Kauf erfolgt eine
grundlegende Sanierung und, je nach An-
forderung, eine Optimierung der Infra-
struktur. Unsere Objekte in Ostdeutschland
liegen in Zwickau, Altenburg, Gera, Dessau,
Magdeburg, Cottbus und Chemnitz."

Es ist noch nicht lange her, da wurde

Einmal komplett
umkrempeln, bitte!

Dank ImmoMa wird aus der ehemaligen
Geistersiedlung nun die Windmuhlensied-
lung. Der duBere Ring erhilt eine komplet-
te Sanierung. Das bedeutet neue Balkone,
Grundrissanderungen fur hauptsachlich
grofRere, familiengerechte Wohnungen
(die Nachfrage ist grof3), Erneuerung von
Elektrik und Heizungsanlage, neue Bader,
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Fassadenddmmung und Ausbau der Dach-
rohlinge zu zusatzlichen Etagen. Die innen-
liegenden Einheiten am Windmiihlen- und
Heinrichsberger Privatweg wandeln sich
wiederum zu Reihenhdusern.

Bei zwei Blocken, sprich in der Wind-
muhlenstrale 3 bis 3c sowie 4 bis 4f mit
insgesamt etwa 80 Wohnungen, sind die
Arbeiten bereits abgeschlossen. Die Wind-
muhlenstraBe 5 bis 5¢ befindet sich derzeit
in der Sanierung. Fertigstellungstermin:
Juni 2019. In Kiirze beginnt zudem die Sa-
nierung der 50 bis 60 Wohnungen in der
Havelstralle sowie der Reihenhduser im
inneren Ring. Zukiinftige Projekte befassen
sich mit Konzepten fiir eine nachhaltige
Nutzung der bestehenden Gewerbefla-
chen in der Heinrichsberger Strale 1 zur
Verbesserung der Infrastruktur sowie mit
der Sanierung der Heinrichsberger Straflie
1 bis 23 mit 130 bis 140 Wohnungen. Bis-
lang verliefen alle Arbeiten planmaRig. Ein-
zig in der Heinrichsberger Stralle bedarf es
noch einer finalen Aussage des Statikers,
bis die erforderlichen Arbeitsschritte ein-
geleitet werden konnen. Da hier frither un-
ter den Hausern ein Bach verlief, sind diese
leicht abgesackt.

Was macht die
Rendite?

Insgesamt investiert ImmoMa nach ei-
genen Angaben etwa 30 Millionen Euro in
das 30.562 Quadratmeter groRe Areal mit
zukuinftig 23.314 Quadratmetern Wohnfla-

che. Das muss sich natiirlich auch rechnen.
Welches Wertschépfungspotenzial — der
Investor fur das Objekt sieht, zeigt sich in
dessen prognostizierter Jahresnettomiete
in Hohe von 1.750.000 Euro. Fur die kunfti-
gen Zwei- bis Fiinfziimmerwohnungen und
Reihenhduser geht das Unternehmen von
Mieten zwischen 6,50 Euro und 7,25 Euro
pro Quadratmeter aus. Zum Vergleich: Der
weitgehend unbewohnte Bestand erziel-
te bei einem Mietpreis von 3,80 Euro pro
Quadratmeter eine Jahresnettomiete von
58.598 Euro.

Und wo geht
es weiter?

Die Windmihlensiedlung stellt keines-
wegs den Abschluss von ImmoMas Un-
ternehmungen in Magdeburg dar. Weitere
Grundstiicke in Rothensee sowie in der
Badeteich-, Forsthaus- und Ackendorfer
Stral3e wurden bereits erworben. Auch hier
sollen die Hauser saniert und anschlieBend
gewinnbringend neuvermietet werden. Um
die Attraktivitat speziell fur altere Men-
schen zu erhdhen, sind zusatzlich Aufziige
fur die Wohnungsbauten vorgesehen. Der-
weilen hdlt ImmoMa nach neuen Objekten
fur ihr Portfolio in Mitteldeutschland Aus-
schau. ,Da wir uns zurzeit in diesen Regi-
onen etabliert haben”, so Jan Litwinschuh,
,wollen wir auch zukunftig weitere Akqui-
sitionen in Ost- beziehungsweise Mittel-
deutschland vornehmen.”

Jan Zimmermann
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Beste Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Burocampus

er Groflfraum Leipzig/Halle hat
D sich einen Namen als Automotive-

und Logistikregion gemacht. Dank
GroRansiedlungen von Unternehmen wie
BMW, Porsche, Amazon und nicht zuletzt
DHL erfuhr die Region einen nachhaltigen
Aufschwung, der sich allein am Flughafen
Leipzig / Halle in Uber 8.600 Beschaftig-
ten in rund 120 Unternehmen widerspie-
gelt.

Mit rund 1,4 Millionen Tonnen Luft-
fracht ist Leipzig/Halle heute der flnft-
groRte Fracht-Airport Europas, Tendenz
weiter steigend. Im Passagierverkehr ver-
zeichnet der mitteldeutsche Flughafen

ebenso einen deutlichen Aufwaértstrend
und ist hochfrequent an nationale und in-
ternationale Drehkreuze angebunden. Mit
dieser Entwicklung einhergehen weitere
Ansiedlungen im logistischen Bereich, die
neben Investitionen auch eine wachsende
Nachfrage nach Flachen, Lager- sowie Biiro-

Leipzig (17km)

Hamburg
Halle (22km)  2S"I"
Magdeburg
Dresden
Prag

Caneusiuer crev: IR
' ;"\

46 ha

Baufelder

\' -.
i 2

kapazitdten mit sich bringen. So ist derzeit
der Bau von zwei Birokomplexen im Zen-
tralbereich sowie einem Birogebdude im
Sudbereich angedacht.

Der im Herzen der Metropolregion Mit-
teldeutschland gelegene Airport bietet
neben seiner zentralen Lage zwischen den
GrofRstadten Leipzig und Halle, deren Zen-
tren in weniger als 20 Minuten per Bahn
oder Auto erreichbar sind, auch eine di-
rekte Anbindung an das transeuropdische
FernstraBen- und Schienennetz in Nord-
Sid- sowie Ost-West-Richtung.

All dies sind beste infrastrukturelle Vor-
aussetzungen fur einen Birostandort, der
im Zentrum einer sich dynamisch entwi-
ckelnden Wirtschafts-, Forschungs- und
Kulturlandschaft ansassig ist. Hinzukom-
men die vielfdltigen Gastronomie- und
Serviceangebote im Terminal des Airports
sowie die Anbindung an den &ffentlichen
Nah- und Fernverkehr dank des vorhan-
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Frachtbahnhof
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denen Flughafenbahnhofs. Der Airport
versteht sich nicht nur als Infrastrukturbe-
treiber und Logistikdienstleister, sondern
zugleich als Flachenentwickler.

So verfligt der Flughafen Uber Areale,
die luftfracht- und logistikaffinen Unter-
nehmen interessante Voraussetzungen
bieten. Aktiv vermarktet werden Baufelder
in der GréBenordnung von zwei bis 130
Hektar, die bei Bedarf Gber einen direkten
Zugang zum Vorfeld verfigen. In Kombi-
nation mit den infrastrukturellen Rahmen-
bedingungen ist dies ein Potenzial, das bei
Logistikern und Projektentwicklern mehr
und mehr Beachtung findet.

Aber nicht nur diese Branchen sind da-
bei, den Airport fir sich zu entdecken. So
wurde im Mdarz 2018 ein 150-Betten-Hotel
am Flughafen eroffnet. Als Betreiber des
Hauses konnte die Plateno Hotel Group ge-
wonnen werden, eines der Top-5-Hotelun-
ternehmen weltweit.

=
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EINZIGER FLUGHAFEN MIT VERFUGBAREN
FLACHEN ZWISCHEN 2 UND 130 HA
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- 24/7 Fracht & Logistik Services

- unmittelbare Nahe zum GVZ und KV-Terminal

immobilien@leipzig-halle-airport.de
www.leipzig-halle-airport.de
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Braucht Dresden neue
Hochhauser?

Mit einem Konzept will die Stadt klaren, wo wie hoch gebaut werden kann.
Die Altstadt-Silhouette soll aber tabu sein.

er Aufschrei im Herbst 2018 war
Ddeutlich: Die Gesellschaft Histori-

scher Neumarkt Dresden e.V. hat-
te im Vorfeld ihrer Podiumsdiskussion elf
Hochhausplanungen in Dresden allgemein
zuganglich gemacht. Einige davon waren
bereits beschlossen. In den meisten Fallen
gab es keine 6ffentliche Diskussion. So ha-

gelte es zu jener Veranstaltung Ende Okto-
ber reichlich Kritik an der Stadtplanung. Die
Spanne reichte von einer volligen Ableh-
nung hoher Hauser in der Innenstadt bis zu
einem Uberlegten Umgang mit dem Thema.
Stadtrdte mehrerer Fraktionen hatten im
Vorfeld ein Hochhauskonzept gefordert.
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Auch sie fihlten sich nicht ausreichend
informiert. Dem widerspricht jedoch die
Stadt. ,Alle Vorhaben wurden im Bauaus-
schuss und in der Gestaltungskommission
vorgestellt”, sagt Doris Oser, personliche
Referentin des Beigeordneten fir Stadtent-
wicklung, Bau und Verkehr.

Da der zustandige Stadtentwicklungs-
burgermeister Raoul Schmidt-Lamontain
an jenem Abend erkrankt war und keinen
Vertreter schicken wollte, blieb reichlich
Raum fur Spekulationen und Vorwirfe. In-
zwischen ist jedoch bekannt, dass die Stadt
damals schon begonnen hatte, ein Hoch-
hausleitbild vorzubereiten. Im Januar 2019

prasentierte dann der Blrgermeister per-
sonlich einen entsprechenden Plan. ,In
Dresden gibt es ein groRRes Bedirfnis nach
dem Schutz der Silhouette. Gleichzeitig ha-
ben Investoren Interesse an Hochhadusern”,
erklarte er.

Zunichst erfolgte eine Bestandsaufnah-
me. ,Laut sachsischer Bauordnung gelten
Gebdude ab 22 Metern als Hochhduser”,
erlautert der Politiker. Das bedeutet etwa
achtgeschossige Bauwerke. In Dresden er-
reichen 347 von mehr als 60.000 Geb&duden
diese Hohe. Zwei Drittel, exakt 232 davon,
sind etwa 26 Meter hohe Zehngeschosser.
Erst Hauser ab 30 Meter heben sich so ab,




dass sie Einfluss auf die Umgebung und
Sichtbeziehungen nehmen. Zum Vergleich:
Der Rathausturm misst 100 Meter, die Frau-
enkirche erreicht 91 und die Yenidze 62
Meter.

Skelettbau unter Schutz

Als das dlteste Burohochhaus in der
Stadt gilt jenes am Albertplatz. Der 37 Me-
ter hohe Stahl-Skelettbau wurde 1929 er-
richtet und steht als eines der wenigen er-
haltenen Gebdude der Dresdner Vorkriegs-
moderne unter Denkmalschutz. Sechs
Jahre zuvor entstand der 48 Meter hohe
Ernemann-Turm. Ab Mitte der 1960er-Jahre
pragten sogenannte Punkthochhduser die
Silhouette Dresdens. In der Regel haben sie
12 bis 17 Geschosse. ,Nach dem Ge-
neralbebauungsplan von 1967
war um die Innenstadt ein
Kranz von Hochhé&usern
geplant, einige davon
wurden auch gebaut”,
sagt Torsten Kulke von
der Gesellschaft Histo-
rischer Neumarkt Dres-
dene.V.

Nach 1990 legte
Dresden wieder Wert auf
die Silhouette und die Sicht-
beziehungen. Leidenschaftliche
Auseinandersetzungen gab es beispiels-
weise, als Hamburger Investoren einen 90
Meter hohen Turm fiir ihr World Trade Cen-
ter planten und selbst den Vergleich zur
Frauenkirche, die damals noch nicht wie-
der aufgebaut war, vorlegten. Als Kompro-
miss ,schrumpfte” der Turm um 30 Meter.
Im Januar 1994 lag der Entwurf einer ,Sat-
zung Uber den Schutz der historischen
Innenstadt und der historisch gepragten
Stadtsilhouette” vor. In ihm wurden unter
anderen die beiden Hochhausscheiben an
der Carolabriicke (eine ist davon abgeris-
sen), die Zehngeschosser in der Johann-
stadt, die 15- beziehungsweise 17-geschos-
sigen Gebdude an der Grunaer Straf3e und
dem Wiener Platz ausgewiesen. Allein: Die
Satzung wurde nie beschlossen.

Andere Stadte im Blick

Nun hat die Stadt einen neuen Anlauf
genommen: Nach der Bestandsaufnahme
holten die Dresdner Stadtplaner Erfahrun-
gen anderer Kommunen beim Umgang mit
Hochhausplanungen ein. Im ersten Quartal
soll nun das Leitbild ausgeschrieben wer-
den. Im Juni will Raoul Schmidt-Lamontain
ein Zwischenergebnis 6ffentlich prasentie-

ren. Ziel: Fertigstellung bis zum Jahresende
2019, damit der Stadtrat dariiber Anfang
2020 entscheiden kann. Fiir einige Projek-
te durfte es dann zu spét sein, weil sie sich
bereits im Bau befinden. ,Aber bereits jetzt
werden die Sichtbeziehungen bei jedem
Vorhaben im Vorfeld betrachtet”, versichert
die Referentin des Baubiirgermeisters.
Diskutiert werden gegenwadrtig die Pla-
ne fur einen neuen Firmensitz der Energie-
versorger DREWAG / ENSO, die bereits einen
Bauantrag flr das Objekt samt 51 Meter
hohen Turm eingereicht haben. Auch der
kinftige Busbahnhof kénnte ein 50 Meter
hohes Gebdude bekommen. Fir Aufregung
sorgten die Pldne flr einen Rathausneubau
am Ferdinandplatz, weil dessen Turmge-
bdude nach ersten veroffentlichten Planen
bis zu 60 Meter hoch sein soll. Das
wirde die Sichtbeziehungen
deutlich stéren, hatte Lan-
deskonservatorin Prof.
Rosemarie Pohlack kriti-
siert. Nun erfolgte eine
erneute Prifung. Im Er-
gebnis schlug die Ver-
waltung eine maximale
Hohe von 50 Metern
vor. Die Mehrheit im Bau-
ausschuss hélt dies jedoch
noch immer fir zu immens
und sprach sich als Kompromiss
fir 43 Meter als ,stddtebauliche Akzentuie-
rung” aus. Die Linken und die Gesellschaft
Historischer Neumarkt Dresden lehnen das
ab, weil der neue Turm von der Stdhohe
aus die Frauenkirche verdecken wirde. Sie
finden jedoch keine Mehrheit im Stadtrat.
Die Zeit dréngt, denn bis Ende 2025 soll der
Verwaltungssitz fur rund 1.300 Mitarbeiter
bezugsfertig sein, die Mietvertrage enden
dann. Derzeit ist die Dresdner Stadtverwal-
tung mit 6.500 Mitarbeitern auf 56 Stand-
orten quer Uber das Stadtgebiet verteilt.
Dafir zahlt die Stadt knapp 5,7 Million Euro
pro Jahr. 139 Millionen Euro kostet laut ak-
tueller Planung der Neubau mit einer ,le-
bendigen und kleinteiligen” Fassade.
Ebenfalls ein 15-Geschosser, der am
Lennéplatz geplant ist, fand bei den Denk-
malschitzern angesichts der Ndhe zum
GroRen Garten und zur Birgerwiese kei-
ne Gnade. Die Plane wurden Uberarbeitet,
und der Stadtrat stimmte schlie8lich einem
50 Meter hohen Gebiude zu. Abgelehnt
wurde hingegen nach Birgerprotesten ein
44-Meter hohes Haus in der Johannstadt,
in dem die Wohnungsbaugesellschaft WiD
(Wohnen in Dresden) Sozialwohnungen
schaffen wollte. Dabei gibt es in der unmit-
telbaren Umgebung bereits Hochhiuser.
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Zur Podiumsdiskussion im Januar prdsen-
tierten Stadtplaner aus Ingolstadt, Frank-
furt/Main, Kéln und Wien ihre Leitbilder
zum Umgang mit Hochhdusern. Frankfurt
ist die einzige deutsche Stadt mit einer
wirklichen Skyscraper-Skyline und setzt
auf eine weitere Verdichtung. Allerdings
sollen dabei mindestens 30 Prozent fiir das
Wohnen reserviert sein. Seit 1998 regelt ein
Rahmenplan, wo und wie solche Gebdude
gebaut werden dirfen. Die meisten Hoch-
hduser stehen im Bankenviertel, entlang
der Mainzer LandstralRe und im Europavier-
tel. Je Dekade sind sie um jeweils 50 Meter
gewachsen, erlduterte Christina Stiel vom
Planungsteam Frankfurt. Rund 260 Meter
sind derzeit die hochsten.

Hochhaus versus Modernitit

Die ldngste Hochhausdebatte habe
Koln, findet Stadtplanungsleiterin  Anne
Luise Mdller. In der Stadt hatte es in der
Vergangenheit groe Diskussionen um
Sichtachsen zum Dom gegeben. Das Kon-
zept schitzt jetzt das Dom-Umfeld und
die Bereiche um die zahlreichen romani-
schen Kirchen. ,Hohe Hauser sind fir die
Modernitat einer Stadt nicht zwingend
erforderlich”, erklarte sie. lhre Stadt ver-
suche, fur 30 Prozent der Wohnungsbau-
ten eine soziale Bindung zu vereinbaren.
,Es ist immer eine Frage des Mehrwertes.
Wien bendtigt Hochhduser unter der Vo-
raussetzung, dass diese etwas fur die All-
gemeinheit beisteuern”, erkldrte Andrea
Eggenbauer vom Wiener Magistrat. 250 Ge-
baude lber 35 Meter gibt es in der Oster-
reichischen Hauptstadt. Das hdchste misst
220 Meter. In vier Phasen werde Uber sol-
che Projekte entschieden. Am Anfang steht
die Idee, dann wird das Konzept mit dem
stadtebaulichen Leitbild und den Auswir-
kungen auf die Stadt gepriift. Ein Architek-
tenwettbewerb bildet die dritte Phase, bei
der es zugleich um Nachhaltigkeit, Energie-
nutzung und eine mogliche spatere Nut-
zungsanderung geht. Erst dann diskutiert
man Uber Flachenwidmung und die Reali-
sierung bei strenger Qualitatssicherung.

Raoul Schmidt-Lamontain begrifRt den
Wiener Ansatz: Welchen Nutzen bringen
Hochhiuser fiir die Offentlichkeit? Domi-
nanten sieht er als gestalterisches Element,
um das Stadtbild zu verbessern. Dresden
habe jedoch wie kaum eine andere Stadt ein
so groles Potenzial fir Nachverdichtungen.
Dresden brauche das Konzept, um aus der
reaktiven Rolle zu einer aktiven zu gelangen.
,Was am Ende rauskommt, ist offen”, so der
Bauburgermeister. Bettina Klemm
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Das Bauhaus wird 100. Anlass fiir eine Spurensuche abseits der im Jahresverlauf
zelebrierten Festivals, Museumseroffnungen und Einzeldenkmaler. In mehreren
Stadten Mitteldeutschlands haben Wohnungsunternehmen Siedlungen aus der
Zeit im Bestand, deren Grundgedanken sie im Alltag weiterentwickeln.

anztheater, Rauminstallationen, Kunst-
Tausstellungen - beim Er6ffnungsfes-

tival zum 100-jdhrigen Bauhaus-Jubi-
laum im Januar in Berlin standen zahlrei-
che Facetten der weltweit renommierten
Schule im Vordergrund. Nur das Wohnen
selbst, Aspekte des im Alltag gelebten Bau-
hauses, spielten eine Nebenrolle. Dabei
gibt es mehrere Siedlungen direkt aus der
Bauhaus-Schule oder aus ihrem Umfeld, in
denen nach wie vor Mieter das beriihmte
Erbe taglich leben. Sie stehen vornehmlich
in Mitteldeutschland, wo das Bauhaus mit
seinen drei Standorten Weimar, Dessau
und Berlin die groten Wirkungskreise ent-
faltete. Verwaltet werden sie zumeist von
Wohnungsunternehmen oder Genossen-
schaften, die im Spannungsfeld von Denk-
malschutz, Sanierungserfordernissen und
den Bediirfnissen von Bewohnern versu-
chen, ihr architektonisches Kulturgut wei-
terzuentwickeln.

Eine der klassischen Siedlungen steht in
Dessau. Hannes Meyer, der Walter Gropius
als Bauhaus-Direktor nachgefolgt war, ent-
warf Ende der 1920er-Jahre fiinf Mehrfami-
lienhduser mit insgesamt 90 Wohnungen
als Laubenganghduser: Die Eingangstiiren
mehrerer Einheiten liegen an einem ge-

26 IMMOBILIEN AKTUELL

meinsamen, offenen Gang, der zu einer
Treppe fuhrt. Die drei- bis viergeschossigen
Gebauderiegel gingen direkt aus der Archi-
tekturabteilung des Bauhauses hervor. Bis
heute sind sie baulich weitgehend im Ori-
ginalzustand, sie gehoren der Wohnungs-
genossenschaft Dessau eG. Im Rahmen von
Fihrungen der Stiftung Bauhaus Dessau
kénnen Interessierte eine Musterwohnung
besichtigen — was wahrend des Jubildums-
jahres fir Trubel in den ansonsten eher ru-
higen SiedlungsstralRen sorgen diirfte.

Je nach Marktlage

Eine solche Wohnung als museale Blau-
pause hat auch die LEUWO AG eingerich-
tet. In Bad Dirrenberg, einer Kleinstadt
sudostlich von Leipzig, hilt das Unterneh-
men mit der ,Alten Siedlung” ein bauge-
schichtliches Juwel im Bestand. Auch dort
pragen Laubenganghduser das Quartier,
neben Reihenhauszeilen und Wohngebau-
den mit Wohnzimmerfenstern uber Eck.
Zum Ensemble z3hlt eine durchdachte
Freiflichengestaltung von der Konzeption
von Wiesenflachen bis hin zur Auswahl der
Baumarten. Als Architekt wirkte Alexander
Klein, der mit Walter Gropius zusammen-

gearbeitet hatte und in Wohnungsfragen
als ein Vordenker der 1920er-Jahre gilt.
Wahrend die LEUWO ihre Siedlung eher
als Einzeljuwel pflegt, flgen sich die noch
bewohnten Baudenkmdler in Gera in ei-
nen ganzen Kanon von Bauhaus-Erbstii-
cken ein: Immerhin bezeichnet sich die
gut 95.000-Einwohner-Stadt als die ,mit
den meisten Baudenkmalern des Neuen
Bauens in Thiiringen“. Dort verwaltet die
Geraer Baugenossenschaft Glick auf eG
Gebaudebldcke, die in den Zwanzigern im
gedanklichen Umfeld des Bauhauses ent-
standen sind.

Angesichts des jahrelangen Schrump-
fens von Gera, verbunden mit einem mas-
siven Ruickbau von Wohnungen und nach
wie vor hohen Leerstandszahlen, kristal-
lisieren sich hier die Herausforderungen
im Umgang mit dem Bauerbe im Schatten
von Metropolen und Attraktionen heraus.
Einerseits stehen die Siedlungen unter
Denkmalschutz und dirfen nur behutsam
verandert werden, umreildt Vorstandsvor-
sitzender Uwe Klinger das Spannungsfeld.
Andererseits gelte es, so mit dem Wohnun-
gen umzugehen, dass sie sich vermarkten
lassen. ,Wir brauchen ein gutes Preis-Leis-
tungs-Verhaltnis", sagt der langjdhrige Ge-



nossenschaftsvorsitzende, der die Denk-
mal-Bestande vor vier Jahren von einer
Vorgangergenossenschaft ~ tlbernommen
hat. ,Man muss sich Mihe geben, auf die
heutigen Bediirfnisse von Mitgliedern ein-
zugehen.”

Die Grundrisse von damals entsprechen
haufig nicht mehr in jeder Hinsicht dem
Zeitgeist: Zwar begriiBten Interessenten
haufig, dass alle Zimmer vom Flur abgehen,
beschreibt Uwe Klinger. ,Aber im Sanitar-
bereich haben wir Herausforderungen, da
sind die Bader klein und schmal zu Guns-
ten einer Speisekammer.” Insofern lotet die
Genossenschaft stets aufs Neue mit den
Denkmalschiitzern aus, welche Verande-
rungen im Innern méglich sind.

In Erfurt, wo die Kommunale Woh-
nungsgesellschaft (KoWo) mbH Hauser mit
193 Wohnungen im Bauhaus-Stil verwal-
tet, gelang es in einigen Fallen, die Bader
zu vergroRern - in dem die Flachen der
angrenzenden Speisekammern hinzuge-
nommen wurden. Daflir braucht es freilich
finanzielle Mittel: ,Wir haben neue Versor-
gungsleitungen fur Kalt- und Warmwasser
verlegt, Abwasser, Telefon und Antennen®,
sagt Sprecherin Cornelia Schénherr. Im
Zuge der Sanierung sei ein Karree mit 143
Wohnungen zudem an das Fernwarme-
netz der Stadtwerke Erfurt angeschlossen
und die Fassaden angestrichen worden. In
diese Grof3sanierung in den Jahren 2015
und 2016 investierte die KoWo etwa zehn
Millionen Euro; die 50 Wohnungen in ei-
nem gegenlberliegenden Block wurden
mehr als zehn Jahre vorher erneuert. Hier
erhielten die Bewohner unter anderem
Balkone - in enger Abstimmung mit dem
Denkmalschutz, denn gerade in der dufBe-
ren Gestaltung zeigen sich die Konservato-

KONZEPTEN
LERNEN

ren sensibel; umfassende
Dammvorhaben sind oh-
nehin kaum maglich.

In groRBeren Stadten kommt
Unternehmen bei der Vermietung von Ob-
jekten, die nicht mehr den Anspriichen an
GroRe und Zuschnitt von Wohnungen ge-
nugen, der Druck auf den Wohnungsmarkt
entgegen, wie es der Vonovia-Konzern-
stadtplaner Siegfried Berg beschreibt. Er
leitet die Bereiche Stddtebau und Grund-
sticksmanagement, der Konzern hat ne-
ben mehreren Siedlungen in Frankfurt
am Main ein 1920er-Jahre-Ensemble im
Dresdner Vorort Laubegast im Bestand.
,Damals waren die Wohnungen firr bis
zu funf Menschen konzipiert, heute zie-
hen Singles oder Paare ein, sagt er lber
die veranderten Zielgruppen. Wegen der
allgemein hohen Wohnungsnachfrage sei
bei ihnen eher Aus- als Umbau ein Thema
- man Uberlege beispielsweise regelma-
Big gemeinsam mit den Behorden vor Ort,
ob und wo ein Dachausbau erfolgen oder
das Dach erhoht werden konne. ,Letztlich
sind die Denkmalschiitzer an Lebendigkeit
in den Vierteln interessiert”, sagt Siegfried
Berg. Auch Vorstandschef Uwe Klinger in
Gera bekraftigt das grundsatzliche Wohl-
wollen bei solchen Verhandlungen: ,An
Leerstand hat keiner Interesse.”

Die Mietdauer in den historischen Sied-
lungen ist hoch, was auch an der hohen
Wohnqualitdt des Umfeldes liegt: Eines
der Leitbilder war damals das Mitgestalten
der Umgebung, die Bereiche zwischen den
Hausern sind in der Regel landschaftsar-
chitektonisch ansprechend hergerichtet.
»Man halt sich dort gern auf, Kinder kdnnen
in Sicherheit spielen”, sagt KoWo-Spreche-
rin Cornelia Schénherr. Und die Menschen

sind sensibilisiert fir die
Besonderheiten ihres Zu-
hauses - nicht zuletzt dank
Musterwohnungen wie in Bad Diir-
renberg oder Schautafeln und Informatio-
nen in den und um die Gebdude. Auch in
den Mitglieds- und Mieterzeitschriften the-
matisieren die Wohnungsunternehmen das
Architektur-Erbe nicht erst seit dem Start
des Bauhaus-Jubildumsjahres.

Interessant fiir Studenten

Lernen konnten die Unternehmen
durchaus von den Ideen und Konzep-
ten der damaligen Zeit, bekraftigt Vono-
via-Sprecherin Nina Henckel. ,Schon der
Gedanke des Funktionalen und des Ver-
zichtes auf Ornamentik hilft bei heutigen
Fragestellungen im Wohnungsbau®, erklart
sie mit Blick auf Ansdtze seriellen Bauens.
Konzernarchitekt Siegfried Berg hebt vor
allem die durchdachten Gesamtkonzepte
hervor, auch wenn man heute andere Leit-
bilder verfolgen wirde, sowohl im Innern —
wo Raume flexibel nutzbar sein sollen - als
auch im Stadtteil, in dem Wohnen und Ar-
beiten eher zusammengedacht wiirden.

Bei der KoWo in Erfurt wiederum ver-
sucht man, den Generationswechsel und
damit das Weiterleben des Erbes ganz
praktisch anzuschieben: Das Unternehmen
hat eine Musterwohnung eingerichtet, in
der es Gestaltungstipps etwa fir die Nut-
zung der Kiiche als zentralem Treffpunkt in
der Wohnung gibt. Das habe bei Studieren-
den groRBen Anklang gefunden, sagt Corne-
lia Schonherr — und die Nachfrage nach der
Neugriindung von Wohngemeinschaften
in dem denkmalgeschitzten Ensemble sei
splrbar angezogen. Kristina Pezzei
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In Happchen hin zu einem
neuen Bahnhofsviertel

Auf 30 Hektar Fliche in bester innerstadtischer Lage soll

in Erfurt die ICE-City entstehen, ein gemischtes Quartier mit Biiros,
Hotel, Gewerbe und Wohnen. Doch obschon die Planungen

seit langem auf dem Tisch liegen, geht es in sehr kleinen Schritten voran.
Der erste Grundstein immerhin ist gelegt.

Nicht nur bei Nacht soll die ICE-City erstrahlen.

e

Quelle: winkelmiiller architekten mit Machleidt, Stddtebau + Stadtplanung und sinai Landschaftsarchitekten

s ist ein Filetstlick, von dem viele unter
EGrundstUcksmangel leidende Stadte

trdumen durften: 30 Hektar umfasst
das Gewerbe- und Brachland in unmittel-
barer Ndhe zum Erfurter Hauptbahnhof, das
die LEG Thiringen unter der Marke ICE-City
entwickeln und vermarkten mochte - eine

,Jahrhundertchance fur Erfurt und die gan-
ze Region”, wie es LEG-Geschaftsfuihrerin
Sabine Wosche bezeichnet. Doch obschon
die Planungen fir ein neues Bahnhofsvier-
tel bereits bei der vorvergangenen EXPO
REAL in Minchen vorgestellt worden wa-
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ren und sich der Erfurter Hauptbahnhof als
funktionierender Knotenpunkt in der Mitte
Deutschlands bewiesen hat, geht es mit
dem Projekt nurmehr in Trippelschritten vo-
ran. Neben Reibungsverlusten im Planungs-
verlauf liegen Griinde fiir den schleppenden
Fortschritt auch in den Besitzverhaltnissen:
Der Landesentwicklungsgesellschaft (LEG)
Thiringen gehort bislang nur ein Bruchteil
der Flache, wahrend weite Teile im Eigen-
tum der Deutschen Bahn sind und zum Teil
von dem Unternehmen genutzt werden,
etwa fur Stellwerk und andere Betriebs-

anlagen. Dazu kommen wiederkehrende
Diskussionen Uber Rettungszufahrten und
Uber die zuldssige Hohe von Hochhdusern,
die Planungsanderungen nach sich gezogen
haben.

Umso mehr Bedeutung schreiben Stadt
und Landesgesellschaft dem Spatenstich
fur das erste Projekt im Sommer letzten
Jahres zu. Auf der Ostseite des Hauptbahn-
hofes, gleich im Anschluss an das IC-Hotel,
errichtet die May-Gruppe aus Itzehoe das
prizeotel Erfurt-City. Das Zwei-Sterne-Hotel
der Kategorie Economy Design mit mehr als




200 Zimmern soll Ende dieses Jahres eroff-
nen, die Kosten fir das Vorhaben auf dem
4.000 Quadratmeter groflen Grundstuick
sollen bei etwa 16 Millionen Euro liegen. Die
bislang mit vier Standorten in Deutschland
vertretene Kette betritt mit der Investition
in Erfurt den ostdeutschen Markt.

LEG-Geschaftsfiihrerin -~ Sabine  Wo-
sche erhofft sich von dem Pilotprojekt ei-
nen Schub fur die Gesamtentwicklung der
ICE-City. Mit Blick auf die erwartete Nach-
frage dank der neuen strategischen Lage
der thiringischen Landeshauptstadt als
Verkehrsknotenpunkt sollen vor allem Ka-
pazitaten fur das Tagungs- und Kongressge-
schaft ausgebaut werden. Das an das Hotel-
projekt anschlieBende Grundstick gehort
der LEG zwar schon, die Pléne fir ein Hoch-
haus gerieten allerdings ins Stocken. Mitten
in den Prozess platzte die Ankindigung
der Stadtverwaltung, Hochhausbauten auf
ihre Vertraglichkeit mit dem Schutz der Alt-
stadt-Silhouette Uberprifen zu lassen. Das
Ergebnis dieser Machbarkeitsstudie, das seit
September 2018 vorliegt, zwang die LEG
zum Absenken der Hohe eines westlichen
Turms (Tower West) auf 50 Meter, das Pen-
dant auf 6stlicher Seite darf zehn Meter ho-
her werden.

Der Tower West soll neben Biros und
Gastronomie weitere Hotelbetten anbie-
ten. Bei einem Interessensbekundungs-
verfahren erhielt die Bremer Atlantic Hotel
Gruppe den Zuschlag, die ein Hotel der Ka-
tegorie Vier Sterne Plus plant. Baurecht fur
die 12.000 Quadratmeter Bruttogeschoss-
flache im Tower West liegt noch nicht vor,
genauso wenig wie fur den Tower Ost, der
direkt im Anschluss entstehen soll. Derzeit
laufe ein Qualitatssicherungsverfahren, man
hoffe auf einen schnellen Abschluss, sagt
LEG-Abteilungsleiter Immobilien, Alexander
Bischler. ,Wenn es ganz schnell geht, kénn-
te der Investor Ende 2020 mit dem Bauen
starten.” LEG, Stadt und Investor wollten in
den kommenden Monaten einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan erarbeiten.

Bei der Entwicklung des nichsten Ab-
schnittes mit dem Turm-Pendant Ost wartet
die LEG auf die Entscheidung der Bahn, wo
genau sie die angekindigten Konzernbau-
ten fur etwa 500 Mitarbeiter ansiedeln will.
Von der Lage des Gebauderiegels hangen
weiterreichende Planungen etwa fiir Wohn-
gebiete auf nachgelagerten Grundstiicken
ab; die Bahn-Hauser konnten als Larm-
schutzriegel dienen. Auch ein Parkhaus ist
auf diesen direkt an die Schienen anliegen-
den Fléchen geplant, dazu hat die LEG von
der Bahn jlingst ein etwa 4.700 Quadratme-
ter groles Grundstlck erworben. ,Mit dem
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Das Prizehotel war eines der ersten Projekte, das feststand.
Quelle: May & Co./LORENZEN MAYER ARCHITEKTEN -

Parkhaus schaffen wir eine der Grundlagen
fur die verkehrliche Erschliefung und die
Losung der Aufgaben des ruhenden Ver-
kehrs”, sagt Geschaftsfuhrerin Sabine Wo-
sche.

Die Nachfrage nach weiteren Biros sei
gegeben, ist Abteilungsleiter Alexander
Bischler Uberzeugt und hilt eine Zielmarke
von 50.000 Quadratmetern fur realistisch.
,Der Leerstand ist drastisch zurlickgegan-
gen in diesem Segment, und wir brauchen
Méglichkeiten fur Unternehmenszentralen,
ihre Hauptsitze nach Erfurt zu verlagern.”
Er sieht hier nicht nur den Bahnhof mit
seiner neuen Knoten-Funktion als Impuls-
geber, sondern verweist auf die steigende
Attraktivitat des Erfurter Kreuzes. Es sei zu
erwarten, dass perspektivisch nicht nur Pro-
duktionsstatten in der Region angesiedelt
wiirden, sondern Unternehmen auch mit
ihrer Zentrale hierher zégen.

Der Leiter des Erfurter Amtes fur Stadt-
entwicklung, Paul Borsch, bekrftigt dieses
Interesse. Als Tourismus-Destination sei die
Stadt bekannt und hervorragend aufgestellt,
nun gelte es, das Profil als Wirtschaftsstand-
ort zu starken. ,Wir sehen das als grof3e
Chance und als Herausforderung”, sagt Paul
Borsch. Es sei keine leichte Aufgabe, in den

ostlichen Bundeslandern auBerhalb der Me-
tropolen neue zukunftsfahige Blroquartie-
re und Businessstandorte zu etablieren. Im
Regelfall bedirfe dies einer Startinvestition
der 6ffentlichen Hand als Initialziindung.
Paul Borsch zufolge sind auf dem Gelan-
de, das nicht unmittelbar an den Schienen-
trassen liegt, bis zu 2.000 Wohnungen ge-
plant beziehungsweise bereits in Bau. Weit-
aus mehr in der Schwebe hidngt hingegen
ein fir die Gesamtstadt wichtiger Bereich
von etwa drei Hektar westlich des Haupt-
bahnhofes. Er gehort dem Berliner Bauun-
ternehmer Kurt Krieger. Dieser hat bereits in
einen Verkauf an die LEG eingewilligt, sich
aber ein Rucktrittsrecht vorbehalten; diese
Frist wahrt bis Jahresende. Im Gegenzug zu
dem Verkauf mochte Kurt Krieger namlich
ein Ja von der Stadt zu den Erweiterungs-
planen fur seinen Thiringenpark vor den
Toren der Stadt. Dagegen jedoch regt sich
seit langem Widerstand von Blindnissen, die
lieber die Einzelhadndler in der Innenstadt
starken mochten; im Frihsommer wird in
Erfurt gewahlt. Eine Entscheidung Uber die
Aufstellung eines B-Planes zur Erweiterung
des Thiringenparks sei noch nicht gefallen,
erklart Paul Borsch.
Kristina Pezzei
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RETAIL UND
WOHNEN

Eine der letzten innerstadtischen Industriebrachen Halles verwandelt sich in
ein modernes Einkaufszentrum mit kulturellen und sozialen Einrichtungen.

er wohl gréfite innerstadtische
DSchandﬂeck der Stadt Halle (Saale)

soll beseitigt werden: Die Zehentner
und Seidel Immobiliengesellschaft aus Wei-
mar will in den kommenden Jahren auf dem
Areal des Alten Schlachthofes ein modernes
Einkaufszentrum errichten. ,Geplant sind
eine Vielzahl von Einzelhandelsgeschaften
kombiniert mit Freizeitangeboten und sozi-
alen Einrichtungen®, kundigt Geschaftsfuh-
rer Karl-Heinz Zehentner an. Dabei werden
denkmalgeschitzte Gebdude saniert und
mit Neubauten ergdnzt. Das Thiringer Un-
ternehmen hatte das etwa neun FuRballfel-
der grof3e Geldnde (66.000 Quadratmeter)
im Jahr 2017 gekauft. Der Alte Schlachthof
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liegt in der Ndhe des Hauptbahnhofes. Auf
dem Areal, das seit 1992 nicht mehr genutzt
wird, befinden sich ehemalige Markthallen
und Schlachtanlagen, die durch mehrere
Brénde in den vergangenen Jahren stark be-
schadigt worden. Das Geldnde selbst ist mit
Bauschutt und Plastik vermdillt. Karl-Heinz
Zehentner geht dennoch davon aus, dass
die ,denkmalgeschitzten Strukturen, so-
weit wie moglich, erhalten bleiben”. Der
erfahrene Profi stellt sich fir die Verbin-
dungshalle mit dem identitatsstiftenden
Wasserturm eine ,Multifunktionshalle mit
verschiedensten tempordren Nutzungen”
vor. Der Immobilien-Entwickler nennt als
Beispiele eine Oldtimer-Ausstellung oder

einen sogenannten Food-Court. Die an-
deren Markthallen dienen nach Sanierung
und Umbau als Einzelhandelsflichen, im
nordlichen Teil finden sie Ergdanzung durch
Neubauten. Zu einem genauen Zeitplan und
moglichen Mietern dulert sich Karl-Heinz
Zehentner allerdings noch nicht. Das Areal
soll in einem - also ohne Bauabschnitte -
entwickelt und der GroRteil der Flachen ge-
werblich genutzt werden.

Laut Planung entsteht daneben im ehe-
maligen Verwaltungsgebiude eine betreu-
te Wohneinrichtung beziehungsweise Ta-
gespflege fur Senioren. ,Als Gegenstiick”,
so Karl-Heinz Zehentner, ,sehen wir fir das
ehemalige Restaurantgebdude eine Kinder-




tagesstatte als sinnvolle Nutzung an.” Der
Handelsplatz werde ,Uber die reinen Ein-
kaufsmoglichkeit hinausgehen®.

Mit dem Konzept will der Investor die
Stadtverwaltung und den Stadtrat Uber-
zeugen. Anfang 2019 befand sich der Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes in
Vorbereitung, der dann in den Gremien des
Stadtrates beraten und beschlossen wird.
Dort stellt Karl-Heinz Zehentner wohl ver-
mutlich zuerst die Einzelheiten des Projektes
vor. Insgesamt will er einen mehrstelligen
Millionenbetrag investieren.

Das Unternehmen hat in der Vergangen-
heit schon mehrere groe Handelsimmobili-
en entwickelt. Aktuell laufen die Arbeiten am
Einkaufszentrum am ,Roten Berg” in Erfurt,
Anfang 2019 erwarb man ein Nahversor-
gungszentrum in Dessau-RofRlau. Der Alte
Schlachthof wird eines der groBten Projekte,
das die Thiringer bisher in Angriff genom-
men haben.

Der ehemalige Vieh- und Schlachthof
wurde 1893 auf dem Gelénde des alten Rit-
tergutes Freiimfelde eroffnet; der Viehhof
bestand aus vier Markthallen. Er sicherte
die Versorgung Halles mit Fleisch, die Stadt
vervierfachte innerhalb von 100 Jahren ihre
Bevolkerung auf 200.000 Einwohner im Jahr

g . o
: N_ac}f_»ﬁnden sich.auf dem Areal e
des Schlachthofes Ruinen und Ml e =
“Quelle: Steffen Hohrie T -

1930. Zum Vergleich: Heute z&hlt Halle knapp
240.000 Einwohner. Mit dem Ende der DDR
endeten auch die Schlachtungen. Der Be-
trieb erfuhr eine Privatisierung, doch 1992

war Schluss mit der Wurstherstellung. Seit-

her wechselte das Gelande mehrmals den

Besitzer und wurde zwangsversteigert.
Steffen Héhne
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Die Landeshauptstadt fest im Blick

Von der Denkmalsanierung zur Quartierentwicklung, von Leipzig nach Dresden:
Die HANSA Real Estate legte einen beachtlichen Werdegang hin.

ie 1999 gegrindete unabhadngige und
Dinhabergefuhrte HANSA Real Estate
startete als Bautrager fur Denkmal-
sanierung in Leipzig. Im Laufe der Jahre
erweiterte das Unternehmen sein Portfolio
um neue Produkte, handelte beispielsweise
mit Bestandsobjekten und bewirtschafte-
te Gewerbeimmobilien. Auch neue Markte
wurden erschlossen: Mittlerweile kann die
HANSA Real Estate erfolgreiche Projekte in
Leipzig, Dresden und Chemnitz vorweisen.
Mit aktuell zwei Bauvorhaben richtet das
Unternehmen sein Augenmerk auf Dresden.
Den Sprung in die sdchsische Landes-
hauptstadt wagte die HANSA Real Estate
bereits 2013 mit der Entwicklung eines Ge-
sundheitszentrums in Dresden-Klotzsche.
Auf 4.300 Quadratmetern finden dort seit
2015 verschiedene Arzt- und Therapiepra-
xen und Fachgeschifte Platz. Die gebiin-
delte medizinische Kompetenz, unterstitzt
durch modernste Gebdudetechnik und in
Szene gesetzt durch ansprechende Archi-
tektur, brachte einen echten Mehrwert in
das Viertel.

48 neue Wohnungen
fur Klotzsche

Derzeit realisiert die HANSA Real Esta-
te ein weiteres Projekt in Klotzsche: In der
Alexander-Herzen-Stralle  entsteht  ein
Neubau mit 48 Wohneinheiten. Die Wahl
fiel nicht zufdllig auf diesen Standort. Der
Stadtteil im Norden Dresdens ist begehrt,
wenn es um Investitionen in Wohnimmo-
bilien geht. Geschaftsfuhrer Stefan Voges
zum Standort: ,Dort schldgt das wirtschaft-
liche Herz von Dresden mit der vielféltigen
Chipindustrie. Gerade errichtet Bosch ein
neues Werk mit einer Milliardeninvestiti-
on. Bauland und Wohnraum sind begrenzt,
sodass wir hier ein Angebot auch fir junge
Familien schaffen kénnen.” Mit seiner do-
minierenden Villenbebauung punkten Teile
des ehemaligen Erholungsortes mit Ruhe
und Beschaulichkeit.

Innenansicht der Wohnungen in der
Uhlandstraf3e 33: Bei der Planung legen die Ver-
antwortlichen der HANSA Real Estate

Wert auf moderne und funktionale Grundrisse.
Quelle: HANSA Real Estate Gruppe
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En détail realisiert die HANSA Real Estate
einen Sechsgeschosser, gegliedert in zwei
durch ein Treppenhaus verbundene Bau-
korper. Beide Gebdudeteile besit-
zen einen eigenen Fahrstuhl,
der bis ins Kellergeschoss
mit der Tiefgarage fahrt.

Dort finden 39 Fahrzeu-

ge Platz, oberirdisch
kommen noch einmal

neun Stellplatze hinzu.

Die rund 3.628 Qua-
dratmeter  Mietflache
verteilen sich auf sechs
Ein-Zimmer-Apartments,

18  Zwei-Zimmer-Wohnun-
gen sowie je zwolf Drei- und
Finf-Zimmer-Wohnungen. Alle Einhei-
ten verfiigen tiber helle Raume und grof3zu-
gige Balkone oder Terrassen. Die Bauarbei-
ten beginnen im Friihjahr 2019 und werden
voraussichtlich 2020 abgeschlossen sein.

Exklusive Stadtvilla
in Zentrumsndhe

Mit einem weiteren Neubauprojekt fasst
die HANSA Real Estate Ful8 in der Dresdner
Stdvorstadt. Auf einem 1.300 Quadratmeter
grollen Grundstlck in der UhlandstraRe 33
entsteht derzeit eine Stadtvilla mit 18 exklu-

VON DER
STANGE

siven Wohneinheiten. Die Visualisierungen

verraten: Hier entsteht kein Neubau von

der Stange. Mit dem zurlickgesetzten Staf-

felgeschoss und der reich gegliederten

Fassade fugt sich der Neubau

perfekt in die umliegende

Architektur und zieht mit

einer klaren Linienfih-

rung dennoch die Blicke

auf sich. Innenstadt-

nah gelegen, richtet

sich das Projekt an eine

anspruchsvolle  Mieter-

schaft.  Echtholzparkett-

béden und lichte Raum-

hohen von bis zu 2,75 Me-

tern versprihen Altbau-Charme,

Fullbodenheizungen und LED-Spots in

Badern und Fluren sowie elektrisch betrie-

bene Aufllenjalousien lassen keine moder-

ne Annehmlichkeit vermissen. Auch an die

Umwelt wurde gedacht: Als KfW-Energieef-

fizienzhaus-55 erfiillt es einen gehobenen
Standard in Sachen Nachhaltigkeit.

Die drei vorgestellten Projekte der HANSA
Real Estate werden nicht die letzten des
Unternehmens in der Landeshauptstadt ge-
wesen sein. Geschaftsfuhrer Stefan Voges
sagte: ,Wir sind immer auf der Suche nach
schonen Grundstiicken und spannenden
Projekten in Dresden.” Tobias Hecklau
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Neubau ist Zukunft

Geschaftsfuhrer Eckhard Stiegele und Stefan
Voges sprechen iiber die Endlichkeit der
Denkmalsanierung, sachsische Standorte und
den Reiz neuer Herausforderungen.

IMMOBILIEN AKTUELL (IA): Die HANSA
Real Estate startete 1999 als Bautrager
fir hochwertige Denkmalsanierung in
Leipzig. Spater wurde das Geschifts-
feld auf Wohnungs- und Gewerbeneu-
bauten und jiingst sogar auf Quartier-
entwicklungen erweitert. Sind Sie
manchmal selbst lberrascht von die-
ser Entwicklung?

Eckhard Stiegele (ES): Wir haben die
Zeiten erlebt, als der Immobilienmarkt
eine schwierige Phase durchlaufen ist.
Auch damals konnte man Geschifte
machen, Engpass war aber der Verkauf.
Seit der Finanzkrise 2007 /2008 ist der
Markt kontinuierlich gewachsen und in
den letzten Jahren hat sich das noch
einmal steil beschleunigt. Wir wurden
wie die ganze Branche von der Nach-
frage getrieben. Das Besetzen neuer
Standorte und die Erweiterung des An-
gebotes ist die Konsequenz daraus.

IA: Wo soll die Reise noch hingehen?

Stefan Voges (SV): Das Thema Denk-
malsanierung ist auf jeden Fall end-
lich. In Leipzig und Dresden sind kaum
noch unsanierte Denkmaler zu finden,
in Chemnitz sehen wir noch fur weni-

ge Jahre ausreichend Objekte. Sicher gibt
es kleinere Standorte, und das Umland der
groflen Stadte bietet noch das ein oder
andere Projekt. Die Zukunft liegt aber auf
jeden Fall im Neubau. Wir sehen unseren
Schwerpunkt im Wohnungsbau, wollen
aber zukiinftig auch gewerbliche Projekte
entwickeln in den Bereichen Biro, Health-
care und Hotel.

IA: Wie unterschiedet sich der Dresdner
Markt von den Markten in Leipzig und
Chemnitz?

ES: Aus Sicht der Investoren sind Dresden
und Leipzig gleichermaBen beliebt und
von den Rahmenbedingungen sehr dhnlich.
Leipzig hat Dresden von der wirtschaft-
lichen Dynamik und vom Bevdlkerungs-
wachstum her leicht Uberholt. Dresden
profitiert sehr stark vom Regierungssitz. In
der Vergangenheit lag Dresden bei den er-
zielbaren Verkaufspreisen und bei den Mie-
ten immer etwas hoher, das hat sich aus un-
serer Sicht jetzt ziemlich angeglichen. Beide
Stddte wachsen und haben damit weiter
Bedarf an neuem Wohnraum.

SV: Chemnitz lief seit Anfang der 2000er
vollig unter dem Radar der Investoren
und Kapitalanleger. Sanierungs- und Bau-

Geschdftsfiihrer Stefan Voges und
Eckhard Stiegele (v. 1.)

Quelle: Eric Kemnitz,

HANSA Real Estate Gruppe

aktivitaten erfolgten vor allem durch
lokale Entwickler und Kaufer. Dabei
bietet Chemnitz aufgrund seiner vom
Maschinenbau gepragten mittelstandi-
schen Wirtschaft ein starkes und stetig
wachsendes wirtschaftliches Funda-
ment. Manche Kennzahlen wie etwa die
Kaufkraft liegen Gber Dresden und Leip-
zig. Auch die Einwohnerzahl der Stadt
beginnt wieder zu steigen, wozu die
Universitdt mit Uber 8.000 MINT-Stu-
dienplatzen beitrdgt. Chemnitz ist eine
Einpendelstadt mit einem groRen Ein-
zugsgebiet. Wir sehen einen Nachhol-
bedarf bei hochwertig sanierten Woh-
nungen und vor allem im Wohnungs-
neubau.

IA: M6chten Sie zukiinftig in weiteren
Stadten FuB fassen?

SV: Wir sehen uns als sdchsischen Bau-
trager und wollen an allen interessanten
Standorten im Freistaat vertreten sein.
Das sind natlrlich vorrangig die drei
groRRen Stadte. Wir schlieRen aber nicht
aus, in kleineren Stadten oder im Um-
land aktiv zu werden, wenn sich eine in-
teressante Chance bietet. Auch weiteren
mitteldeutschen Standorten wie Halle
wirden wir uns nicht verschlief3en.

IA: Sie sind Uber 20 Jahre im Geschift.
Was reizt sie noch an lhrer Funktion als
Bautrager?

ES: Wir erleben taglich neue Heraus-
forderungen und kdénnen und mussen
immer etwas dazu lernen. Dabei defi-
nieren wir uns Gber die Immobilie: Wir
wollen hochwertige und besondere Ob-
jekte erschaffen, die den Eigentimern
und Bewohnern Uber viele Jahre Freude
bereiten. Da sind wir durchaus stolz auf
unsere Produkte. Auch der Wandel vom
kleinem Nischenanbieter zu einem mit-
telstdndischen Unternehmen stellt im-
mer neue Anforderungen und bietet die
Méglichkeit zum ,Wachsen”. Uns macht
das Geschaft Spall und gemeinsam mit
unserem Team wollen wir weiter viele
Objekte realisieren.

Interview: Tobias Hecklau

IMMOBILIEN AKTUELL 33



| MACHER & MARKTE

Platte mit Penthouse

Die Wohnungsbaugesellschaft in Arnstadt verwandelt mit Hilfe der neu
strukturierten Landesforderprogramme einen Plattenbau durch Umbau,
Instandsetzung und Modernisierung in attraktiven und bezahlbaren Wohnraum.

itten in Arnstadts Zentrum befindet
M sich ein kleines Plattenbaugebiet

aus den 1980er-Jahren. Historische
Bausubstanz wurde seinerzeit abgebro-
chen, um moderne Wohnungen zu errich-
ten. Inzwischen hat sich vieles verdndert,
und der DDR-Plattenbau hat seine Attrakti-
vitat verloren.

Einige Zeit wurde um die Zukunft dieser
226 Wohnungen an der An der Wei3e / Top-
fengasse gerungen, bis schlieBlich 2016 der
Startschuss zur Grundsanierung der ersten
vier Eingdnge mit 41 Wohnungen und 2.378
Quadratmetern Wohnflache fallen konnte.
Die Entwirfe des Architektenteams ,die
planer” aus Arnstadt fanden Zustimmung
und mit Hilfe der Thiringer Aufbaubank und

dem durch den Freistaat aufgelegten In-
nenstadtstabilisierungsprogramm  wurden
umfassende BaumalRnahmen durchgefiihrt.
Mit dem Rickbau des Drempelgeschos-
ses auf zwei Hausern eroffnete sich sogar
die Moglichkeit, zwei frei finanzierte Pent-
house-Wohnungen an dieser Stelle in Holz-
bauweise neu zu errichten. Ein Aufzugsein-
bau und die groRzlgige Neugestaltung
des Eingangsbereiches ermoglichen den
barrierefreien Zugang zu 13 Wohnungen,
darunter auch zwei rollstuhlgerechte
Einheiten. Durch Grundrissver-
anderungen, zeitgemalle
Erneuerung der Heizungs-,
Sanitdr- und Elektroin-
stallationen und -aus-

QUALITAT
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stattungen, den Einbau moderner Fenster
und Tiren, sowie der Anbringung eines
Warmedammverbundsystemes entstanden
attraktive Wohnungen. Ebenso tragt die
VergréRerung der urspriinglichen Balkone,
zum Teil auch die Verglasung von Balkonen,
betrachtlich zur Verbesserung der Wohn-
qualitat in Arnstadts Innenstadt bei.

Die WBG Arnstadt plant nun, mit Hilfe
der Férderprogramme des Freistaates Thi-
ringen, alle anderen Wohnungen in diesem

Gebiet abschnittsweise durch Umbau,
Instandsetzung und Moderni-
sierung zu attraktivem, mo-
dernem und bezahlbarem
Wohnraum zu verwan-
deln.

DES WOHNENS
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Arnstadt und ihr Industriegebiet

Die im Thiringer limkreis gelegene Kreis-
stadt wurde erstmals im Jahr 704 erwdhnt.
Sie liegt am Fluss Gera und ist rund 20 Ki-
lometer von der Thiringer Landeshaupt-
stadt Erfurt entfernt. Mit circa 27.800 Ein-
wohnern hat sie eine Bevodlkerungsdichte
von 260 Einwohnern je Quadratkilometer.
Arnstadt besitzt einen gut restaurierten
historischen Stadtkern mit teilweise erhal-
tener Stadtmauer. Aufgrund der Lage am
Nordrand des Thiringer Waldes wird Arn-
stadt auch das ,Tor zum Thiringer Wald"
genannt.

Die Stadt verfugt Uber eine gute Infra-
struktur und ist direkt an die Bundes-
autobahnen 4 und 71/73 angeschlossen.

Die Entfernung zum Flughafen der Landes-
hauptstadt betrdgt etwa 20 Kilometer, da-
bei liegt Arnstadt im Thiringer Technolo-
giedreieck Erfurt - Jena - limenau. Das In-
dustriegebiet ,Erfurter Kreuz" befindet sich
in unmittelbarer Nahe zu Arnstadt. Es bil-
det gemeinsam mit den Gewerbe- und In-
dustriegebieten von Thoérey, Arnstadt Nord
und Rudisleben einen Industriestandort
mit rund sechs Quadratkilometern GroRe,
an dem in ungefdhr 100 Firmen insgesamt
mehr als 8.000 Menschen beschaftigt sind
und perspektivisch etwa 12.000 Menschen
beschaftigt sein werden.

www.aufbaubank.de/wbsrechner
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Detlef Mdller,
Geschiftsfiihrer WBG Arnstadt

,Das Industriegebiet Erfurter Kreuz
wird weiter wachsen. Das Woh-
nungsangebot der nahe gelegenen
Landeshauptstadt verknappt sich
zunehmend - vor allem in attrakti-
ven Lagen. Vor diesem Hintergrund
ist die Sicherstellung einer sozial
verantwortbaren und zugleich zeit-
gemaRen Wohnraumversorgung in
Arnstadt ein wichtiger Beitrag zur
kommunalen Siedlungspolitik.”

Eckhard Hassebrock,
Vorstand Thiiringer Aufbaubank

,Die Forderprogramme des Frei-
staates Thlringen gehdren zu den
attraktivsten im Bundesvergleich.
Es ist bemerkenswert, wie sich mit
einer vernlnftigen und kreativen
Architektur der urspriingliche Cha-
rakter der unliebsamen Platte zu ei-
nem ansprechenden Neubauniveau
entwickelt hat. Nur aufgrund der
Subvention des Freistaates Thirin-
gen ist hierflr nicht eine Miete von
8,50 Euro pro Quadratmeter erfor-
derlich, sondern entsprechend dem
Einkommensniveau der meisten Be-
schaftigten in der Region bezahlba-
re 5,30 Euro pro Quadratmeter. “
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Baukomplexes

Ein guter Streit verlangt immer eine noch bessere Streitkultur. In medialen
Wellen gibt es mehr Beschimpfungen als Lob. Doch wie soll sie denn nun
aussehen, die Architektur, die sich frei macht vom Urteil ,,Kl6tzchenbau*?
Und wie passt das zusammen mit immer héher steigenden Baukosten?

artin FalRauer mag das Wort Verant-
M wortung. Immer wieder kommt er
darauf zu sprechen. Seine eigene,
die der Investoren, die der gesamten Ge-
sellschaft. ,Wir bewegen uns natdrlich nicht
im luftleeren Raum®, sagt der Architekt. Mit
seinem Blro BAUKOMPLEX arbeitet er meist
fur private Geldgeber. ,lhnen ist es wichtig,
eine Architektur zu haben, die eine positi-
ve Stadtentwicklung vorantreibt. Trotzdem
denken sie an ihre Rendite, was, wie in je-
dem anderen Unternehmen natirlich Rele-
vanz hat." Das bedeutet aber nicht: billiges
Bauen. ,Meiner Meinung nach gibt es einige
Moglichkeiten, um mit einem hohen Quali-
tatsanspruch Verantwortung fur die nach-
haltige Stadtentwicklung zu Gbernehmen.”
Die Spannbreite in der Realisierung zeigt
sich mannigfaltig: durch intelligente Grund-
risse, durchlaufende Schachte, die alle Me-
dien beinhalten, durch ausgefeilte Statik.
Martin FaRauer bringt das mit einem Satz

Architektonische Vielfalt:

Apollo XI (oben),

das Arztehaus am Leipziger Simsonplatz (rechts)
und das Mehrfamilienhaus

auf der FriedensstrafSe (rechte Seite oben)
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zum Ausdruck: ,Was wir am Rohbau gespart
haben, kénnen wir an der Fassade ausge-
ben.” In seine Verantwortung fallt, dass es
eben keine farbig gestrichenen Putzfassa-
den sind, sondern hochwertige Materialien
wie Klinker, Metall oder beispielsweise eine
Mischung aus Stein, Holz und Putz Anwen-
dung finden. ,Eine das Stadtbild positiv ge-
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Quelle: Richard Neu

staltende Wirkung bedeutet das intelligente
Einsetzen eines normalen Budgets. Dafur
muss man aber den Willen haben, mit allen
Beteiligten wie den Bauphysikern oder den
Experten flr den Tiefbau zu ringen.”

Die viel beschworene Anderung der
Grundrisse tragt ebenfalls dazu bei. Mar-
tin Falauer erinnert an die Griinderzeit, als




grofe Korridore die Attraktion waren. Heu-
te versucht man genau jene zu vermeiden.
,Das Ziel ist eine reprasentative, aber kom-
pakte Empfangszone.” GroRe Wohn-Koch-
und Essbereiche pragen dagegen die mo-
dernen Wohnungen. Dabei gibt es verschie-
dene Uberlegungen: Kiiche und Essbereich
im Kreuzungspunkt zueinander fihren, um
einen Bezug zu haben. ,Der Wohn-
bereich hat diesen zur Kiche
nicht. Das macht fiur viele
Sinn, da sie beispielswei-
se den Abwasch nicht

sehen wollen, wenn
sie im Wohnzimmer
sitzen.” Selbstver-

standlich durfe man
bei allen Uberlegungen
hinsichtlich einer inne-
ren Aufteilung nicht die
Kubatur des Gebaudes ver-
gessen. Die Hauptwohnbereiche
bleiben maximal groR, die Nebennutzungs-
flichen wie beispielsweise Arbeits-, oder
Gastezimmer werden weniger grof3zlgig
bedacht. Nichtsdestotrotz misse gerade
bei Eigentumswohnungen die Ausstattung
stimmen: ,FuBbodenheizung, ebenerdige

ANSPRUCH
AN QUALITAT

Duschen sowie groRRe Fliesen gehoéren ein-
fach dazu. Das ist Standard, der bei solchen
Wohnungen erwiinscht, zugleich aber auch
finanzierbar ist.” Das BAUKOMPLEX-Team
um Martin Fallauer entwarf bisher sehr un-
terschiedliche Projekte: Wohnhduser, den
Neubau des Geschéftssitzes der Firma BE-
DAV GmbH, das Arzte-Kompetenzzentrum
am Simsonplatz im Leipziger Zent-

rum, einen KTM Flagshipstore
oder Apollo XI. Das 40-Mil-
lionen-Projekt eines Joint
Ventures aus dem Flug-
hafen Leipzig / Halle
und dem Projektent-
wickler KSW GmbH soll
auf knapp 21.000 Qua-
dratmetern  hochmo-
derne Birofldchen bieten.
,Diese Vielfaltigkeit ist das
Salz in unserer Suppe. Immer
wieder in andere Dinge eindenken,
bedeutet immer Spannung. Zudem laufen
wir nicht Gefahr, uns zu sehr in gewohnten
Standards zu bewegen. Damit bekommen
wir den Geist frei." Architektonisch gebe
es zwischen Wohn- und Gewerbebauten
natirlich Unterschiede, als Beispiel nennt
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Martin FalRauer Schall- und Emissionsschutz.
,Der Anspruch an die Gestaltungsqualitat
ist aber nicht anders. Das sieht man bei dem
Projekt Apollo XI sehr gut. Das Thema Flie-
gen und Dynamik haben wir aufgenommen.
Wir bauen den Flughafen weiter, setzen ei-
nen neuen Baustein.” Spater gehore dieser
dazu, so als wdre er schon immer da. Bei
allen Projekten gelte, dass sie im stadtebau-
lichen Kontext gesehen werden mussen.
Die viel beschimpfte ,Kl6tzchenarchitek-
tur” hat, so sieht es Martin FaBauer, immer
mit Verantwortung zu tun. ,Ich teile die
Auffassung, dass viele Projekte vom Rot-
stift regiert werden. Davon zeugen dichte
und hohe Bebauungen, die sehr ,effizient’
gestaltet wurden.” Doch auch hier gilt fur
den Experten: Das Ethos der Architekten
ist keine Konzentration auf sich selbst, son-
dern ein wesentlicher Teil der Stadtgestal-
tung, die wiederum alle betrifft. ,Ich bin
der Uberzeugung, dass man modern, sogar
minimalistisch mit hoher Gestaltungsquali-
tdt bauen und durchdachten Details einen
gelungenen Baustein zum Stadtgefiige bei-
tragen kann. Dafiir braucht man einen In-
vestor, der sagt: Ich bin bereit den Ort mit-
zugestalten.” Ivette Wagner
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Zukunft Kénigsufer

Die Stadt Dresden bezieht ihre Biirger bei einem Ideenwettbewerb
direkt ein. Noch vor der Jurysitzung konnten sie ihre Meinung sagen.
Wird nun weniger gemeckert?

en ersten Preis im |deenwettbe-
Dwerb fur das Konigsufer und den
Neustadter Markt erhielt die BERND
ALBERS Gesellschaft von Architekten mbH
aus Berlin mit Vogt Landschaftsarchitekten
aus Berlin und Zurich. Bis Ende Marz waren
die Arbeiten der finf Teilnehmer aus der
Endrunde im Zentrum fur Baukultur Sach-
sen im Dresdner Kulturpalast zu sehen. An
drei Nachmittagen luden der Biurgermeis-
ter, sein Amtsleiter und andere Vertreter zu
Fihrungen durch die Ausstellung ein. Fur
die Dresdner Seele war das Balsam. Die
meisten Einwohner fuhlen sich ungewo6hn-
lich stark mit ihrer Stadt verbunden. Dar-
aus leiten sie aber auch ein Recht ab, bei
Bauvorhaben mitzusprechen. Doch meist
blieb es in der Vergangenheit beim Me-
ckern im Nachhinein. Das soll sich &ndern.
Ein Beispiel ist das Konigsufer, die Fla-
che am Neustadter Elbufer, grob gesagt
zwischen dem Japanischen Palais und
dem Finanzministerium beziehungsweise
der Carolabrticke. Das Elbufer gegeniber
punktet mit Dresdens barocker Prasenz,
mit Frauenkirche und Hofkirche, mit der
Brihlschen Terrasse und dem Theater-
platz. Fur die Neustddter Seite gab es
zahlreiche Vorschldge. So wollte dort einst
Opern-Architekt Gottfried Semper die Ge-
maldegalerie errichten. Nach 1990 gab es
mehrere Anlaufe fir ein Konzerthaus an
dieser Stelle. Im Sommer 2015 hatte die
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Gesellschaft Historischer Neumarkt Dres-
den e.V. vorgeschlagen, am Kopf der Au-
gustusbriicke, gegenliber vom Blockhaus,
das Narrenhdusel wieder zu errichten. Mit
dem Dresdner Unternehmer Frank Wiel3-
ner fand sich zugleich ein Investor, der das
Gebadude nicht nur aufbauen und bewirt-
schaften, sondern nach 60 Jahren der Stadt
Ubergeben wollte. Dresdner wie Stadtrat
fanden daran nichts auszusetzen. So riick-
te das gesamte Areal erneut in den Fokus.
,Das Neustddter Ufer ist in stadtebauli-
cher und kulturhistorischer Hinsicht von
herausragender Bedeutung fur die Stadt”,
schatzt Raoul Schmidt-Lamontain ein. Der
Burgermeister fur Stadtentwicklung erldu-
tert, dass die Verwaltung deshalb einen
zweistufigen stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Ideenwettbewerb fur
das Konigsufer und den Neustadter Markt
ausgelobt hat. In Frage kdmen die Nutzung
durch private und offentliche Kunst- und
Kultureinrichtungen, Buro- und Dienst-
leistungen, durch Hotels, Gastronomie,
Wohnen sowie kleinteiligen Handel, Ver-
sorgungseinrichtungen wie Praxen. Aller-
dings gehoren der Stadt Dresden nur we-
nige Flachen. Die anderen sind im Besitz
des Freistaates, des Bundes und in privater
Hand. Doch mit dem Wettbewerb soll ein
Rahmen geschaffen werden, was auf der
Flache spater entstehen kann. Die Dresd-
ner konnten sich in den Blrgerwerkstat-

ten und bei zwei Birgerblick-Ausstellun-
gen direkt einbringen. Sie machten davon
reichlich Gebrauch. ,Es motiviert uns, die-
sen Weg der Birgerbeteiligung weiter zu
beschreiten”, kundigte der Politiker nach
der letzten Jurysitzung an. Das Verfahren
konnte fur andere Vorhaben oder fiir an-
dere Stadte beispielhaft sein.

Planung fiir alle

Noch bevor der Wettbewerb ausge-
schrieben wurde, initilerte der Baubur-
germeister eine Planungsrunde mit Ver-
waltung, Stadt- und Ortsbeirdten, um die
Ziele des Wettbewerbes zu formulieren.
Anschliefend gab es im Herbst 2017 die
Blrgerwerkstatt I. Mehr als 130 Dresdner
meldeten sich zu diesem Workshop an.
In drei Gesprachsrunden diskutierten sie
ihre Bedurfnisse und Vorstellungen zu den
baulichen Entwicklungen. Die am h&ufigs-
ten angesprochenen Themen flossen in die
Ausschreibung des offenen zweiphasigen,
anonymen Ideenwettbewerbes im Friihjahr
2018 ein. In der ersten Wettbewerbsphase
beteiligten sich 28 Planungsbiiros. Die Er-
gebnisse waren recht unterschiedlich, von
klassisch Uber futuristisch bis extravagant.

Ehe die Preisrichter zusammenkamen,
konnten die Dresdner an drei Tagen die
Moglichkeit, die Arbeiten im Birgerblick |
zu sehen. Sie fullten Zettel aus und notier-
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ten, was an den einzelnen Entwirfen gut
und schlecht ist. Dabei gab es strenge Spiel-
regeln, schlieBflich mussten die Inhalte der
Arbeiten bis zum Schluss geheim bleiben.
Deshalb durften die Besucher weder Fotos
und Videos machen noch Berichte schrei-
ben. Handykameras wurden zugeklebt.
Auch die Presse berichtete nicht im Vorfeld.
Raoul Schmidt-Lamontain: ,Wir sind ein Ri-
siko eingegangen, aber es hat sich gelohnt,
die Teilnehmer haben sich daran gehalten.”
Im September folgte eine zweite Blrger-
werkstatt. Deren Ergebnisse wurden eben-
so wie die des Burgerblicks als o6ffentliche
Empfehlungen an das Wettbewerbsteam
Ubermittelt, bevor das Preisgericht finf Ar-
beiten fur die zweite Wettbewerbsphase
auswdhlte.

Vor der zweiten Preisgerichtssitzung
hatte die Stadt zum Birgerblick Il eingela-
den. Wie bereits zum ersten kamen wieder
rund 600 Dresdner. Im Vorfeld des Wettbe-
werbes loste der Stadtrat zwei Burger als
nicht-stimmberechtigte Sachverstandige in
das etwa 50-kopfige Preisgericht. 23 Jury-
mitglieder unter Leitung der Stuttgarter Ar-
chitektin Jorunn Regnarsdottir besalRen ein
Stimmrecht.

Die Entscheidung fir den Preistrager,
dessen Preisgeld 24.000 Euro betragt, fiel
deutlich aus. Im Urteil der Preisrichter Gber-
zeugte die Arbeit durch die gute MalRstdb-
lichkeit und ein sehr schlissiges Gesamtbild
sowie eine ruhige und dennoch differen-
zierte Raumkante zur Elbe sowie die gut
proportionierten Freirdume. Es greift die
Strukturen der einstigen Burgerhduser auf,
interpretiert sie aber mit groReren Innenho-

Quelle: BERND ALBERS Gesellschaft von
Architekten GmbH, Berlin mit Prof. Giinther Vogt,
Landschaftsarchitekt in Berlin/ Ziirich

fen neu. In Richtung Elbe sind pavillonartige
Hauser in terrassenartigen Garten geplant.
Westlich des Blockhauses sieht der Entwurf
Burgerhauser vor, die teilweise rekonstruiert
werden kénnten.

Nicht ohne Kritik

In der Begriindung findet sich auch Kriti-
sches. So sei eine Priifung notwendig, ob die
Hotelerweiterung wirklich so dicht an das
Japanische Palais reichen soll. Weniger be-
friedigend sei die Ausgestaltung und Anord-
nung der beiden Blocke auf dem Neustadter
Markt. Nicht nur die dortigen Brunnen wur-
den in eine etwas bedrdngte Lage geraten.
Zu Uberarbeiten sei aulerdem die Querung
der GroRRen MeiRner StralRe. GrofSter Knack-
punkt, das sahen die Dresdner ebenfalls
so, ist die Frage, wie mit den DDR-Blécken
auf dem Neustddter Markt umgegangen
wird. Unmittelbar nach der Preisvergabe
gab es dazu Statements der Anwohner.
Im Géstebuch zur Ausstellung bezeichnet
beispielsweise eine Frau die geplante ,Ver-

schonerung” als eine ,Verschandlung” des
Neustadter Marktes. Sie finde niemanden,
der den Postplatz attraktiv finde: ,Soll das
nachste Opfer der Neustddter Markt sein?”

Es bleibt viel zu tun. Das Stadtpla-
nungsamt erarbeitet auf der Grundlage
des Wettbewerbes einen stadtebaulichen
Rahmenplan und einen Bebauungsplan.
Das dauert wahrscheinlich noch zwei bis
drei Jahre. Aber wann wirklich gebaut wird,
kénne heute niemand sagen. Das sei Sache
der einzelnen Investoren, schrankt Raoul
Schmidt-Lamontain Uberzogene Hoffnun-
gen ein.

Solange will Bauunternehmer Frank
WieRner mit dem Narrenhdusel nicht war-
ten. Obwohl er das Gebdude moglichst
originalgetreu  wiederaufbauen  mochte
und der Stadtrat dies auch seit vier Jahren
unterstitzt, muss er auf Wunsch der Stadt
einen Fassadenwettbewerb starten. ,Seit
eineinhalb Jahren warten wir auf den Kauf-
vertragsentwurf. Wenn der vorliegt, starten
wir", sagte der Unternehmer Ende Marz.

Bettina Klemm
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Das ist der Hammer!

Die Sachsische Grundstiicksauktionen AG versteigert
seit 20 Jahren erfolgreich Immobilien aus Mittel-
deutschland. Bei der ersten Veranstaltung 2019 in
Leipzig steigt der Adrenalinspiegel der Gaste. Eine

Beobachtung.

ichael Plettners Blick streift durch
M den Raum. Der Auktionator hat

soeben ein denkmalgeschitztes
Mehrfamilienwohnhaus in Zeitz (Sach-
sen-Anhalt) aufgerufen. Das Mindestge-
bot liegt bei 35.000 Euro. Michael Plettner
steigert zundchst um 1.000 Euro und dann
in 2.000er Schritten. Anfangs gibt es meh-
rere Interessenten, die Gebote abgeben.
Eine Frau im roten Pullover aus der ersten
Reihe hebt immer wieder die Hand. Ab der
60.000-Euro Marke bieten nur noch der
Nordhduser Unternehmer Uwe Schauer-
mann und ein nicht anwesender Bieter Giber
das Telefon. Es geht hin und her. Einmal
wartet Uwe Schauermann bis zum dritten
Aufruf, um dann erneut kurz die Hand zu
heben. Ein psychologischer Trick, um den
Mitbieter mirbe zu machen? Dann sagt
Michael Plettner: ,Bietet jemand 104.000?“
Uwe Schauermann gibt erneut ein Zeichen.
Zwei Aufrufe folgen. Der Auktionator schaut
an den Tisch fur die Telefonbieter. Stille.
Erneut der Blick durch den Raum. ,Und
104.000 zum Dritten”, sagt er und lasst den
Hammer fallen.

,Da steigt der Adrenalinspiegel schon”,
so Uwe Schauermann nach der Versteige-
rung. Er hatte die Immobilie bereits vorab
besichtigt. Es sei ein gut erhaltenes Haus,

SACHSISCHE
GRUNDSTUCKS
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ein angebautes Tirmchen gefallt ihm be-
sonders. Er will das Gebdude mit vier Woh-
nungen noch weiter sanieren und dann
voll vermieten. Wo seine Schmerzgrenze
beim Kauf gelegen hatte, verrat er allerdings
nicht.

Die Sachsische Grundstiicksauktionen
AG hatte Anfang Marz ihre Frihjahrsauktion
im NH Hotel an der Leipziger Messe veran-
staltet. Etwa 150 Interessenten fillen den
grollen Konferenzsaal bis auf den letzten
Platz. Auktionshaus-Chefin Martina Stein
tragt ein weilR-schwarz gemustertes Kos-
tim. Sie begriflt einige Gaste per Hand-
schlag, die offenbar ofters bei den Aukti-
onen mitbieten. Die Besucher sind keine
homogene Gruppe: Es sind junge Herren im
Anzug zu sehen, dltere Manner in Jeans und
Wollsakko oder eine Rentnerin mit Rollator
ist da. Versteigert werden 54 Immobilien
aus Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thrin-
gen.

Klein und grof3

Es geht nicht nur um groe Summen:
Als viertes Gebot wird ein unbebautes 380
Quadratmeter grofSes Grundstiick ebenfalls
in Zeitz aufgerufen — Mindestgebot 3.000
Euro. Ein Leipziger, der seinen Namen nicht

nennen mochte, erhilt bereits nach vier
Runden den Zuschlag fir 4.500 Euro. ,Ich
denke, das ist ein gutes Geschaft", sagt der
Mann in einer anschlieBenden Pause. Er hat
privat bereits mehrere Immobilien in der
Stadt gekauft und spekuliert auf eine Wert-
steigerung. ,Wegen dem Bevolkerungs-
rickgang und dem hohem Leerstand sind
die Preise noch niedrig”, erklart er. Doch die
Lage zwischen Leipzig und Jena werde dazu
fuhren, dass Zeitz sich entwickelt, ist der
Mann Uberzeugt.

Viermal im Jahr fuhrt die Sachsische
Grundstuicksauktionen AG jeweils in Leip-
zig und Dresden die Versteigerungen durch.
Jahrlich wiirden etwa 400 Immobilien ange-
boten, sagt Martina Stein, und 90 Prozent
davon verkauft. ,Villen, Mihlen, Bahnhofe
und Weinberge — bei uns finden die Kaufer
aulergewodhnliche Objekte”, wirbt sie. Die
Kunden kdmen aus der Bau- und Immobi-
lienbranche, Privatpersonen mischen sich
genauso darunter. Der Kaufer trégt nach
dem Zuschlag zusdtzlich eine sogenannte
Courtage, die an das Auktionshaus zu zah-
len ist. Sie betrdgt je nach Zuschlagspreis
sieben bis 17 Prozent des Kaufpreises (in-
klusive Mehrwertsteuer). Mit dem Verkau-
fer verhandelt das Auktionshaus individuell
eine Courtage aus. Uber jene Gebiihr finan-
ziert sich das Unternehmen.

Gelebte Tradition

Das Auktionshaus mit Sitz in Dresden
besteht seit Ende 1999. Es beschaftigt 30
Mitarbeiter an den Standorten Dresden,
Leipzig, Plauen und Erfurt. Immobilien und
Grundstiicke kann jeder zur Versteigerung
anbieten. Das Unternehmen pruft die Ob-
jekte, setzt ein Mindestgebot fest und er-
stellt einen Katalog mit Informationen. ,Nur
jedes dritte uns angebotene Objekt kommt
jedoch in die Auktion”, erldutert Martina
Stein. Haufig gebe es unterschiedliche Preis-

Auktionshauschefin Martina Stein (links)
beobachtet die von dem Auktionator Michael
Plettner gefiihrte Versteigerung.



Die Auktion in Leipzig ist gut besucht.
Quelle: Steffen Hohne

vorstellungen zum Mindestgebot. Dennoch:
Seit der Grindung wurden nach Firmenan-
gaben bereits mehr als 11.000 Immobilien
versteigert. Die Auktionen finden jeweils im
Frihjahr, Sommer, Herbst und Winter statt.
An etwa 60.000 Interessenten geht der Ka-
talog zu jedem Termin. Das Auktionshaus
erwirtschaftet nach eigenen Angaben jihr-
lich Umsatze von 20 bis 22 Millionen Euro -
2017 war bisher das Rekordjahr. Auch die
Séchsische Grundstlicksauktionen AG profi-
tiert vom Immobilienboom und behauptet
sich damit gegen die Konkurrenz der Immo-
bilien-Portale im Internet.

Nach Ansicht von Martina Stein spricht
fur die Versteigerung, dass die Hauser
schnell und unkompliziert verkauft werden.
,Nicht selten landen bei uns Objekte, die
bereits ein oder zwei Jahre erfolglos anders-
wo angeboten wurden, so die Vorstands-
chefin. Das Besondere bei der Auktion: Mit
dem dritten Hammerschlag wechselt der
Eigentimer — noch vor Ort wird bei einem
Notar der Kaufvertrag unterschrieben. Das
Auktionshaus rat daher allen Interessenten,
die Objekte vorher genau zu prifen. Nied-
rigen Mindestgeboten stehen nicht selten
hohe Sanierungskosten gegentiber.

Immobilienhandler Walter Lock erstei-
gert auf der Auktion Hauser fur amerika-
nische Geschéaftsleute. So hat er fiir 16.000
Euro ein Einfamilienhaus mit 895 Qua-
dratmetern Grundsttick in Osterfeld (Sach-
sen-Anhalt) erworben. ,Das wollen wir ver-
mieten oder sanieren und dann verkaufen”,

() BOSCH

Technik flrs Leben

erklart er. Und wenn er bei dem niedrigen
Preis eine Schrottimmobilie erworben hat?
,Notfalls reifen wir das Haus ab und bauen
ein neues hin", flgt er trocken an. Auch far
ihn war die Nahe zum Leipziger Immobili-
enmarkt ausschlaggebend fir den Erwerb.
Er rechnet damit, dass junge Familien, die
sich teure Hauser in der Messestadt nicht
leisten konnen, verstarkt wieder ins Umland
ziehen.

Der Grat zwischen seriosen Geschdfts-
leuten und Glicksrittern ist bei der Auktion
schmal. Vor zwei Jahren wurde beispielswei-
se das Schloss Seeburg am SulRen See fur
600.000 Euro an eine bulgarische Fracht-
fluggesellschaft versteigert. Diese wollte die
Immobilie entwickeln - ein Club-Hotel war
im Gesprach. Passiert ist aber nichts. Ende
2018 sah man das Schloss auf Immobilien-
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seiten im Internet fir nun 1,48 Millionen
Euro. Bei Lokalpolitikern und Burgern im Ort
sorgte das fur Unmut.

Der Unternehmer Uwe Schauermann hat
auf der Auktion noch ein zweites Haus im
thuringischen Meuselwitz erworben, das er
vermieten will. ,Ich bin daran interessiert,
die Hauser langfristig zu halten”, sagt er. Als
Faustformel bei der Versteigerung gilt fur
ihn: Wenn ein Objekt unter der zehnfachen
Jahresmiete (kalt) angeboten wird, handelt
es sich um ein Schndppchen. Wichtig ist fur
ihn, dass er im Vorfeld die Kosten fir not-
wendige Instandhaltungen grob abschatzen
kann. ,Alles kann man aber nicht planen, es
bleibt immer ein Risiko", sagt Uwe Schauer-
mann und verldsst nach drei Stunden die
Auktion.

Steffen Hohne

Einfach effizient kombiniert

Wohnungsstation Flow 8001
= mit Gas-Brennwertkessel

Die Wohnungsstation Flow 8001 fiir dezentrale Trinkwassererwarmung
im Durchflussprinzip garantiert hochste Trinkwasserhygiene und beste
Effizienz bei weitverzweigten Warmwassersystemen. Kombiniert mit

dem Gas-Brennwertkessel Condens 7000 F ist sie die optimale Lésung

fir Neubau und Modernisierung von Mehrfamilienhausern.

Ilhr Ansprechpartner:
Nico Kaufmann | Mobil: 0162/2462860 | Nico.Kaufmann@de.bosch.com

www.bosch-einfach-heizen.de
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Lieber gemischt genutzt
statt solitar und leer
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lle reden von der Urbanisierung.
ADoch langst gibt es den gegenliufi-

gen Trend. In Berlin war das Einwoh-
nerwachstum im ersten Halbjahr 2018 so
gering wie zuletzt vor sieben Jahren. Be-
sonders signifikant ist dabei der Riickgang
der deutschen Einwohnerschaft, deren Zahl
im Vergleich zum Jahresende 2017 um rund
2.200 Personen abnahm. Ahnliches l3sst
sich in anderen Grofstddten beobachten.
Neben steigenden Mieten und hohen Im-
mobilienpreisen machen Verkehr und Larm
das Leben dort zunehmend unattraktiv.
Auch der Journalist Frederik Fischer ist den
Berliner Moloch leid. Gemeinsam mit Freun-
den und Bekannten will er ein Gemein-
schaftsdorf (ein sogenanntes Ko-Dorf) im
Umland der Metropole griinden, um Woh-
nen und Arbeiten in Gemeinschaft, in Natur
und mit Erholung zu verbinden. Doch so
einfach, wie die Sache aus der Grof3stadt-
perspektive aussieht, ist sie nicht.

500 stadtmiide
Mitstreiter

In der Theorie klingt Frederik Fischers
Idee bestechend: Aus 50 bis 150 Wohn-
hdusern und einigen gemischt genutzten
Gebduden soll das Ko-Dorf bestehen. Rund
100.000 Euro darf ein Eigenheim kosten, da-
mit sich auch Normalverdiener eines leisten
kénnen und es sich durch die Vermietung
an Gaste finanzieren ldsst. Zu den favori-
sierten Gewerbetreibenden, die fir urbane
Annehmlichkeiten sorgen sollen, gehdren
Coworking-Anbieter, kleine Handwerks-
und Kreativunternehmen sowie Café- und
Restaurantbesitzer. Die Kosten fur die Areal-
unterhaltung werden anteilig umgelegt. Als
fester Wohnsitz sei das urbane Dorf aller-
dings nicht gedacht, sondern als Ergdnzung
zum Leben in der Grof3stadt. ,Das Ko-Dorf
steht fUr einen neuen Lebensstil, der das
beste beider Welten verbindet und nicht
zu Entweder-Oder-Fragen zwingt”, will der
GroR3stadter seine Utopie verstanden wis-
sen. 500 stadtmude Mitstreiter hatte er be-

reits um sich versammelt, die mit ihm in das
partizipative Dorf ziehen wirden.

Kreativorte in
Brandenburg

Fehlt noch das Grundstiick, dessen Ak-
quise sich angesichts der benétigten Flache
von etwa zwei Hektar als schwierig erweist.
,Haben wir nicht!”, bekommt Fischer uniso-
no zwischen Uckermark und Spreewald von
den Verantwortlichen zu horen. Dafur gébe
es zig ungenutzte Resthofe und leerstehen-
de Immobilien en masse. Ob er damit nicht
etwas anzufangen wisse? Tatsachlich sprie-
Ben kleinmafistabliche Kreativorte auf einst
verwahrlosten Gehoften in Brandenburg zur
Zeit wie Pilze aus dem Boden. 29 innovati-
ve Wohn- und Arbeitsprojekte gibt es dort
derzeit, wo sich stressgeplagte Grof3stad-
ter ihren Traum vom tempordren Wohnen
und Arbeiten auf dem Land erflllen. Das
bekannteste ist der Coworking-Space Coco-
nat auf dem Gutshof Klein Glien, in einem
70-Seelen-Ort bei Bad Belzig.

Altmark-Kommunen
kooperieren

Dankend lehnt Frederik Fischer die
Offerten der Gemeinden ab. SchlieRlich
sucht er gerade keinen Gutshof, sondern
ein zusammenhangendes Grundstiick fur
sein Ko-Dorf. Bis er auf Thomas Barniske,
den Geschéftsfuhrer des Innovations- und
Granderzentrum BIC Altmark, trifft. Der
umtriebige Macher unterstitzt Existenz-
grinder, kimmert sich um die Ansiedlung
fortschrittlicher Firmen und den Auf- und
Ausbau regionaler Kooperationen. Seit
Dezember 2018 koordiniert er zudem das
Flachenmanagement fur vier Stadte (Sten-
dal, Bismark, Havelberg, Kalbe) und drei
Verbandsgemeinden (Arneburg-Goldbeck,
Seehausen, Elbe-Havel-Land) in der Alt-
mark, die unter dem Motto ,Luxus der Lee-
re" ihren Leerstand vermarkten. Etliche Ob-
jekte hat Thomas Barniske im Angebot, aber
zwei Hektar fur ein Ko-Dorf
sind nicht dabei. Die werde
Frederik Fischer auch kaum
finden, denn Uberall hatte
die  Gebdudereaktivierung
Vorrang. Ob es eventuell ein
Objekt innerhalb eines Or-
tes sein durfte, wenn es sich
fur eine gemischte Nutzung
eignet, so sein Vorschlag.

Projekt mit Aussicht: So sah der
Gutshof vor der Sanierung aus.

Gemiitlich und nicht mehr baufillig zeigt sich
das Ensemble nun.
Quelle: Dorfladen Deersheim eG / Sabine Hannibal

Damit war die Idee vom Ko-Haus geboren.
Seit einigen Wochen fuhrt Frederik Fischer
in Stendal also Gesprache Uber ein dafir in
Frage kommendes Objekt. Spruchreif ist al-
lerdings noch nichts.

Umnutzungsinteressierte
Eigentiimer gefragt
Beispielgebend fur realisierte Mehrfunk-
tionshauser sind die 13 bundesweiten Mo-
dellvorhaben, geférdert vom Bundesminis-
terium fir Erndhrung und Landwirtschaft,
darunter das Projekt ,Miteinander. Deers-
heim!” im Landkreis Harz in Sachsen-An-
halt, bei dem ein historischer Gutshof in ein
genossenschaftliches Nahversorgungszen-
trum umgewandelt wurde, in dem Dorfla-
den, Café, Friseur, Mehrzweckrdume und
Markthalle untergebracht sind. Frederik Fi-
scher hdlt dennoch an seiner Ursprungsidee
fest, ein Ko-Dorf zu grinden, verfolgt die
Entstehung eines Ko-Hauses in der Altmark
jedoch aufmerksam. SchlieBlich ist er durch
die intensive Beschaftigung mit dem Thema
zum gefragten Ansprechpartner geworden.
Derweil bereitet man sich in Stendal auf Ge-
sprache mit umnutzungsinteressierten Im-
mobilieneigentimern vor.  Dagmar Hotze
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Wissen ist Macht, nichts wissen
ist jetzt buligeldbewehrt

Seit dem 1. August 2018 besteht eine Weiterbildungspflicht fiir Immobilien-
makler, Wohnimmobilienverwalter und deren Mitarbeiter.
Der § 15b der Makler- und Bautragerverordnung regelt die Einzelheiten.

ach jahrelangen Diskussionen um die
Einflihrung von gesetzlichen Min-

deststandards fir die Qualitat der
Dienstleistungen von Immobilienmaklern
und Wohnimmobilienverwaltern sowie der
zwischenzeitlichen Uberlegung eines Sach-
kundenachweises als Voraussetzung zur
Berufszulassung trat am 1. August 2018 das
,Gesetz zur EinfUhrung einer Berufszulas-
sungsregelung fur gewerbliche Immobili-
enmakler und Wohnimmobilienverwalter”
in Kraft.

Neben einer neu eingeflihrten Gewer-
beerlaubnis gemal § 34c Abs. 1 Nr. 4 GewO
und der Pflicht zum Nachweis einer Berufs-
haftpflichtversicherung fir Wohnimmobi-

44 |IMMOBILIEN AKTUELL

lienverwalter verankerte der Gesetzgeber
eine Weiterbildungsverpflichtung fir ge-
werbliche Immobilienmakler und Wohnim-
mobilienverwalter in § 34c Abs. 2a GewO.
Die Einzelheiten zur Weiterbildung sind in
§ 15b MaBV geregelt.

Umfang der Weiterbildung

Die zunidchst angedachte Einfiihrung
eines Sachkundenachweises wurde vom
Gesetzgeber wieder verworfen. Stattdes-
sen sind Immobilienmakler und Wohnim-
mobilienverwalter nunmehr verpflichtet,
innerhalb von drei Jahren eine 20-stiindige
Weiterbildung zu absolvieren. Da das Gesetz

bereits im Jahr 2018 in Kraft trat, muss die
Weiterbildung erstmals bis zum 31. Dezem-
ber 2020 absolviert werden. Wer gleichzei-
tig als Immobilienmakler und als Wohnim-
mobilienverwalter tdtig ist, muss die 20
Stunden Weiterbildung in beiden Bereichen
erbringen, insgesamt also 40 Stunden.

Die Weiterbildungspflicht gilt fur alle
Immobilienmakler und Wohnimmobilien-
verwalter. Eine Befreiung von der Weiterbil-
dungspflicht - etwa fur ,alte Hasen” oder
auch bei einer nur geringfligigen Tatigkeit
- ist nicht vorgesehen. Insofern gilt die
Weiterbildung fir alle. Frisch ausgebildete
Immobilienkaufleute oder frisch geprifte
Immobilienfachwirte missen eine Weiter-
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bildung erst drei Jahre nach Aufnahme der
Tatigkeit erstmals nachweisen kénnen.

Wichtig ist dabei, dass die Weiterbil-
dungspflicht nicht nur fur den Erlaubnisin-
haber selbst gilt, sondern auch fiir jeden
Mitarbeiter, der unmittelbar mit der erlaub-
nispflichtigen Tatigkeit im Unternehmen
beschiftigt ist. Also fur jeden Mitarbeiter,
der selbst makelt oder in der Wohnungsver-
waltung zum Beispiel mit der Erstellung von
Jahresabrechnungen, der Durchfiihrung von
Eigentimerversammlungen oder der Erstel-
lung von Betriebskostenabrechnungen tétig
ist, besteht eine Weiterbildungspflicht.

Inhalt und Form der
Weiterbildung

Inhaltlich soll im Rahmen der Weiterbil-
dung neben kaufmdnnischen Themen ein
besonderer Schwerpunkt auf den rechtli-
chen Grundlagen der Tétigkeit wie beispiels-
weise Vertragsrecht, Wettbewerbsrecht

oder auch Verbraucherschutz liegen. Die
Pflicht zur Fortbildung kann und soll insbe-
sondere dazu benutzt werden, sich mit der
aktuellen Rechtsprechung und Gesetzes-
vorhaben fir die tdgliche Arbeit vertraut zu
machen. Es sind verschiedene Formen der

BuRgeld vermeiden -
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Weiterbildung méglich. Diese kann entwe-
der mittels einer Prasenzveranstaltung, also
mit einem klassischen Weiterbildungsse-
minar durch externe Anbieter, mittels so-
genannter Webinare oder anderen Formen
des E-Learnings oder auch durch
betriebsinterne  Mallnahmen
des Gewerbetreibenden wie
Inhouse-Seminare durch-
gefiihrt werden.

Speziell bei betriebs-
internen  Mallnahmen
ist jedoch darauf zu
achten, dass die Wei-
terbildungsmafnah-
me eine entsprechende
Planung und Organisation
aufweist, da ansonsten die
Anerkennung als Weiterbildungs-
malnahme verweigert werden kann.

Pflicht zum Nachweis und

drohende Strafen

Die erfolgreiche Teilnahme an einer
Weiterbildungsmalinahme kann durch ein
Teilnehmerzertifikat von einem externen
Anbieter oder eine Selbsterkldrung im Falle
des Selbststudiums nachgewiesen werden.

t'i

Einladung zur ersten gemeinsamen Auftaktveranstaltung

fiir Immobilienmakler, Wohnimmobilienverwalter und deren Mitarbeiter zur Erlangung

des neuen Pflichtfortbildungsnachweises gemaf §34c GewO

am 10. Mai 2019 von 9:00 bis 13:00 Uhr in Leipzig.

Bl FRUHER WISSEN

Behandlung aktuellster Themen und Trends mit erheblicher Relevanz fiir die Marktteilnehmer

I SICHER HANDELN

Weiterbildung durch Praktiker, die einschldgige Erfahrungsberichte sowie rechtssichere

Umsetzungsvorschlage liefern

B MEHR VERDIENEN

Vermittlung konkreter Tipps und interessanter Kontakte im Rahmen eines Immobilienbrunch

Melden Sie sich jetzt unter info@15b-zertifikat.de an.

JEDERZEIT
PRUFEN
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Die Aufsichtsbehdrden konnen jederzeit

den Nachweis der Erfullung der Weiterbil-

dungspflicht abfragen. Der Weiterbildungs-

nachweis muss demnach in Unternehmen

vorgehalten und den Aufsichtsbehérden
auf Verlangen vorgelegt werden.

Kann  ein  Immobilien-

makler oder Wohnimmo-

bilienverwalter der Auf-

sichtsbehorde trotz Auf-

forderung die Erfullung

seiner Weiterbildungs-

pflicht nicht nachwei-

sen, stellt dies eine Ord-

nungswidrigkeit dar, die

mit einem Buf3geld von

bis zu 5.000 Euro geahn-

det werden kann. Bei mehrfa-

chen VerstoRen gegen die Weiter-

bildungspflicht droht potenziell auch der

Entzug der Erlaubnis gemaR § 34c GewO.

Die Weiterbildungsnachweise mussen min-

destens funf Jahre im Unternehmen aufbe-

wahrt werden.

Stefan Renz ist Anwalt in der Kanzlei Actio
Rechtsanwiilte Ringel & Partner in Leipzig.

15b ZERTIFIKAT

Va

Actio
Rechtsanwalte
Ringel und Partner

Karl-Tauchnitz-Stralke 4
04107 Leipzig

Tel. 0341490 63 0
Fax 0341490 63 128
leipzig@actio-rae.de

HWsR ER

IMMOCOM

W&R IMMOCOM

Richterstrake 7
04105 Leipzig

Tel. 0341697 697 77 0
Fax 0341697 697 77 90
info@wundr.de
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Bewegung im Osten

Grof3e Deals, mehr Neubau, steigende Mieten:
Der Boom am Logistikmarkt erfasst auch den mitteldeutschen Raum -
und treibt besonders eine Region in ungeahnte Hohen.

or den Toren Magdeburgs befindet
Vsich eines der grofiten Industrie- und

Gewerbegebiete von Sachsen-An-
halt. Die Bruttofliche: 600 Hektar - das
entspricht rund 800 FufRballfeldern. Einen
beachtlichen Teil davon hat der US-ame-
rikanische Versandgigant Amazon in Be-
schlag genommen. Marktkreisen zufolge
will das Unternehmen im Gewerbepark
Sllzetal in Osterweddingen Hallen mit zu-
ndchst 120.000 Quadratmetern errichten,
davon 100.000 Quadratmeter fir Logistik.
Kein Projekt war im vierten Quartal 2018
groBer auf dem deutschen Logistikimmobi-
lienmarkt.

Dem Vernehmen nach setzt der On-
line-Primus alles in Eigenregie um. Bis zu
2.200 neue Jobs sollen entstehen. Ende 2018
begannen die Arbeiten auf dem etwa 45
Hektar grof3en Areal. Weitere Bauabschnitte
konnten folgen. ,Die geplante Ansiedlung ist
eine herausragende Investition mit siche-
ren Arbeitsplatzen®, lie sich Ulrich Thomas
zitieren, der wirtschaftspolitische Sprecher
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der CDU im Landtag. Amazon hat sich bis-
lang nicht offiziell zum Vorhaben geduf3ert.

Neubau in Randlage

Auf jeden Fall spiegelt das Grol3projekt
jenen Trend wider, der den Logistikboom
im vergangenen Jahr in Deutschland we-
sentlich befeuert hat. Laut CBRE
stieg der Fldchenumsatz an
Standorten auf8erhalb der
begehrtesten  Logistik-
cluster um eine Million
auf 2,4 Millionen Qua-
dratmeter.  Aufgrund
fehlender Angebote in
zentraler Lage weichen
Investoren  zunehmend
auf  periphere  Standor-
te aus. ,Dort entstehen vor
allem grol¥flichige Neubauent-
wicklungen, sogenannte Big Boxes", er-
ldutert Rainer Koepke, Head of Industrial &
Logistics bei CBRE. Ein weiteres Beispiel aus

INVESTOREN

STURZEN

Mitteldeutschland ist die circa 22.500 Qua-

dratmeter grofle Anlage, welche die GIEAG

Immobilien AG in Erfurt-Stotternheim im

Norden der thiringischen Landeshaupt-

stadt entwickelt. Im vergangenen Herbst

wurde der erste Spatenstich gesetzt, mit

einer Fertigstellung ist fur das dritte Quartal
2019 zu rechnen.

Deutschlandweit  fiel das

Logistikneubauvolumen  so

hoch aus wie nie zuvor.

Die Berater von Logi-

vest zadhlten im vergan-

genen Jahr rund 290

Baustarts fur 4,4 Mil-

lionen Quadratmeter

Flaiche - ein Plus von

fast 13 Prozent gegen-

Uber 2017. Am meisten

gebaut wurde im ostlichen

Ruhrgebiet, gefolgt von der Re-

gion Rhein-Main. Einer der grofiten

Aufsteiger war Leipzig/Halle (Saale) mit

einem Sprung um sieben Pldtze auf Rang
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Mietpreise 2019F
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Hochwertige Logistikimmobilien mit folgenden Merkmalen: 10,00 m Hallenhéhe,
groRziigige Andienungszonen und Minimum 1-2 Tore pro 1.000 gm Hallenfldche,
effiziente Beheizungssysteme, Sprinkleranlage

Funktionale Bestandsimmobilien mit folgenden Merkmalen:

mindestens 7,50 m Hallenhéhe, Rampen und/ oder ebenerdige Andienung,
groRziigige Andienungszonen, Heizung

Quelle: REALOGIS

Industrial Services & Investment
bei BNP, Uber die zukinftigen
Tendenzen in der Logistikregion
Leipzig / Halle. Obschon sich das
schmale Angebot als limitieren-
der Faktor fir den Flichenumsatz
herauskristallisieren werde, stin-
den demnach die Chancen flr ein
weiteres  Uberdurchschnittliches
Resultat gut. ,Sachsen ist mit dem
Luftfrachtdrehkreuz Leipzig / Halle
und seiner Logistikbranche an der
europdischen Spitze angekom-
men", so Martin Dulig, Sachsischer
Staatsminister fur Wirtschaft, Ar-
beit und Verkehr.

Mieten ziehen an

Was die Mietpreisentwick-
lung anbelangt, ist der Markt in
Mitteldeutschland  ebenfalls in
Bewegung. In Erfurt erhdhten
sich die Angebotspreise durch
diverse Abvermietungen von Be-
standsimmobilien um mehr als
zehn Prozent, heiflt es im REA-
LOGIS-Mietpreisspiegel fur Lo-
gistikimmobilien. In Leipzig sind
die Mietpreise fur hochwertige
Bestandsobjekte infolge der Ver-
knappung um bis zu fuinf Prozent
gewachsen. Auch in Zwickau,
Chemnitz und Dresden mangelt
es an verfigbaren Bestandsfla-
chen, sodass die gleichbleibend
hohe Nachfrage kinftig nur durch
Neubau oder Revitalisierungen
von ungenutzten Liegenschaften
bedient werden kann.

Ebenso zeigt der Mietpreis-
spiegel: Unter allen 31 untersuch-
ten Logistikregionen bietet Sach-

acht. Nicht nur deshalb dirfte so mancher
Logistikmakler zwischen Pleile und Saale in
Ekstase verfallen.

Stadteduo im Hohenflug

Der Markt in und um Leipzig legte 2018
das umsatzstdrkste Jahr aller Zeiten hin.
Mit 383.000 Quadratmeter gehandelter
Hallen- und Lagerfliche hat die Messe-
stadt ihre Vorjahresbilanz (110.000 Qua-
dratmeter) um furiose 248 Prozent Uber-
troffen, die bisherige Bestmarke aus dem
Jahr 2011 (320.000 Quadratmeter) wurde
um ein Fiinftel nach oben geschraubt. Das
ergab der jingste Logistikmarkt-Report
von BNP Paribas Real Estate. Dem bundes-

weiten Beispiel folgend, trug die hohe Neu-
bauaktivitdt mafRgeblich zu dem starken
Ergebnis bei. Neubauflichen partizipierten
mit 310.000 Quadratmetern und anteilig 81
Prozent am Gesamtvolumen. Gleich sechs
Deals fanden dabei in einer Grof3enord-
nung von mindestens 20.000 Quadratme-
tern statt. Zu den bedeutendsten gehorten
die Vertragsabschlisse des Onlinehéndlers
Home24 (70.000 Quadratmeter) und von
Bobcat (43.000 Quadratmeter) in Halle
sowie von BMW (50.000 Quadratmeter) in
Leipzig.

,Es deuten alle Anzeichen darauf hin,
dass sich die dynamische Marktentwicklung
2019 weiter fortsetzen wird", sagt Christo-
pher Raabe, Managing Director und Head of

sen-Anhalt die gunstigsten Miet-
preise fir Neubauten. So seien die Mieten
in Halle im Neubaubereich nur marginal an-
gestiegen, sagt Christian Beran, Geschafts-
fuhrer der REALOGIS Immobilien Deutsch-
land GmbH. Unter anderem zeichne der
anhaltend hohe Wettbewerb unter den Pro-
jektentwicklern dafiir verantwortlich. Das
Preisniveau im Neubau-Segment mache die
Saale-Stadt neben Magdeburg besonders
fur den E-Commerce interessant, so Chris-
tian Beran weiter. Den Beleg liefert Zalan-
do: Der Online-Modehandler Idsst im halle-
schen Gewerbegebiet Star Park ein 35.000
Quadratmeter grofles Verteilzentrum mit
bis zu 350 Arbeitsplatzen entstehen. Ge-
planter Betriebsstart ist der kommende
Herbst. Matthias Kloppel
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Logistikpark mit Zukunftspotenzial

Der Entwickler Baytree plant in Leipzig den grofdten Logistik-Neubau
Mitteldeutschlands — und der wird Maf3stidbe setzen.

ie Logistikregion Leipzig / Halle boomt.
DNach dem fur Sommer geplanten

Bau des BMW-Logistikzentrums folgt
das nachste GroBRprojekt: Nordlich der Stadt
Leipzig, unmittelbar vor den Toren des
BMW-Werkes, entsteht auf einem 214.000
Quadratmeter groflen Baugrundstiick ein
Logistikneubau der Superlative. Projekt-
entwickler Baytree, ein Tochterunterneh-
men der AXA Investments Managers -
Real Assets, plant zwei Distributionszen-
tren mit 49.300 und 41.500 Quadratme-
tern Hallenfldche. Die grof3ere Halle besteht
aus sechs Ladeeinheiten mit 54 Ladetoren,
die kleinere bekommt finf Einheiten mit
46 Toren. In der Planung inbegriffen sind
205 Pkw- und 47 Lkw-Stellplatze vor der
groleren Halle, 152 Pkw- und 18 Lkw-Stell-
platze vor der kleineren.

Laut Sascha Petersmann, Deutsch-
land-Chef von Baytree, erméglicht die Kon-
zeption der Immobilie die flexible Nutzung
durch alle Bereiche aus Industrie, Handel
und Logistik. ,Selbstverstandlich wurden

Sascha Petersmann
Deutschland-Chef von Baytree

aufgrund der direkten Lage zu BMW und
Porsche die notwendigen Spezifikationen
fur Zulieferer und Logistik der Automobil-
industrie bericksichtigt.” Kunden kénnen
die Bauflache jedoch auch flexibel und in-
dividuell gestalten. Wie Sascha Petersmann
betont, erlauben Rahmenbedingungen und
Lage des Grundstiickes Unternehmensan-

Baytrees neuer Logistikpark
besteht aus zwei Distributionszentren.
Quelle: Baytree
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siedlungen auf dem kompletten Grund-
stick. Auch wenn sie nicht der Flachen-
konzeption entsprdachen, kdnnten somit
fur die Region wertvolle Grof3ansiedlungen
ermoglicht werden.

Der Standort profitiert von einem
rechtsgiiltigen Bebauungsplan, der einst
fur die Ansiedlung von BMW erstellt wurde.
Dadurch kann das Geldande sofort bebaut
werden. Es handelt sich um die letzte ver-
figbare GrofBflache im Bereich dieses Be-
bauungsplans. ,Dies ist sicherlich ein ein-
zigartiger Faktor in unvergleichbarer Lage”,
ist Sascha Petersmann Uberzeugt. Colliers
International vermarktet den Baytree-Park.

Verkehrsachsen treffen sich

Das Grundstlck liegt mitten in einem
europaischen Logistik-Hotspot. Hier treffen
sich die Verkehrsachsen von Skandinavien
nach Sudeuropa und von den Beneluxlan-
dern nach Osteuropa. Der 15 Kilometer ent-
fernte Flughafen Leipzig /Halle ist der zweit-




wichtigste Frachtflughafen Deutschlands,
die Auffahrt zur Autobahn 14 liegt nur zwei
Kilometer entfernt, die Autobahnen 9, 38
und 72 sind in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso das trimodale Guterverkehrszen-
trum Leipzig mit Zugriffsmoglichkeiten auf
Schienen- und Luftverkehr. Dank diverser
Hochschulen im nahegelegenen und rasant
wachsenden Leipzig sind viele Akademiker
und Facharbeiter verfligbar. Sascha Peters-
mann schatzt, dass die Flache Platz fur 300
bis 1.000 Mitarbeiter bietet.

Der neue Logistikpark sei auch gut mit
offentlichen  Verkehrsmitteln erreichbar.
Nicht umsonst haben sich hier internati-
onale Player wie BMW, Porsche, Thyssen-
Krupp und DHL niedergelassen. Laut einer
Studie von Colliers konnte die Logistikre-
gion Leipzig 2018 mit einem Flachenum-
satz von 343.700 Quadratmetern den Wert
des Vorjahres fast verdreifachen. Grund
sind groRvolumige Abschlisse. Damit be-
hauptete sich der Norden Leipzigs als eine
der nachgefragtesten Logistikregionen in
Deutschland.

Der Faktor Mensch

Bei seiner Entwicklung legt Baytree gro-
Ben Wert auf das Wohlbefinden der Mitar-
beiter — nicht zuletzt aufgrund des Ringens
um Fachpersonal. So werden die Auf3en-

bereiche parkdhnlich mit Bdumen und
Banken angelegt. Die Angestellten kénnen
ihre Pausen an einem Teich mit einer loun-
geartig gestalteten Uferterrasse verbringen.
Die gesetzlich vorgeschriebene Feuerweh-
rumfahrt bekommt einen Tartanbelag, um
gleichzeitig als Joggingstrecke zu dienen.
Im Gebdudeinneren gibt es Sozialbereiche
mit Relax-Zonen - Sessel und Bildschirme
inklusive. Viel Tageslicht in den Arbeitsbe-
reichen sowie eine thermisch und akustisch
optimierte Umgebung sollen fur hochste
Produktivitdt sorgen. ,Wir sehen neben
der technischen Effizienz einer solchen
Immobilie die Umgebung und Qualitat der
Arbeitspldtze als eines der wichtigsten Kri-
terien, die es dringend zu Uberarbeiten und
weiterzuentwickeln gilt” gab Sascha Peters-
mann zu Protokoll.

Aktueller Stand der Technik

Baytrees hohe soziale Anspriiche bei
der Immobilienentwicklung gehen Hand in
Hand mit Ambitionen in Sachen Nachhal-
tigkeit und Umweltschutz. Dazu schopft
das Unternehmen den aktuellen Stand
der Technik voll aus. So wird das Gebdu-
de mit Sensoren ausgestattet, die laufend
Luft- und Wasserqualitdt, Gerduschpegel,
Beleuchtung, Luftfeuchtigkeit und Tempe-
ratur, Raumbelegung und Belegungsmuster
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Uberprufen. Dies garantiert ein gesundes
Arbeitsumfeld und dient auBerdem zur
Senkung der Betriebs- und Wartungskos-
ten.

Potenziellen Nutzern stehen AR- und
VR-Visualisierungen zur Verflgung, die
unterschiedliche  Gestaltungsmdoglichkei-
ten aufzeigen. Die Geb&udekonzipierung
mithilfe von Bauwerksdatenmodellierung
(BIM-Modell) garantiert Effizienz im lau-
fenden Betrieb. Die Verwaltungseinheit ist
von vorn herein auf Expansion ausgelegt,
indem unterirdische Leitungs- und Ab-
wassersysteme fur zusatzliche Burordume
dimensioniert werden. Die Betriebsflaichen
des Gebdudes, insbesondere die Be- und
Entladezonen, sind hdchst flexibel, so dass
der Kunde problemlos auf sich dndernde
Anforderungen reagieren kann.

Erste Interessenten gibt es laut Sascha
Petersmann bereits. ,Wir bearbeiten derzeit
einige sehr seriése Anfragen und konzipie-
ren deren Anforderungsprofil in unsere Pro-
jektierung.” Im Moment laufen die Vorbe-
reitungen zur Einreichung des Bauantrages,
wie Sascha Petersmann mitteilte: ,Somit ist
es uns moglich, die Immobilie in klrzester
Zeit nach Abruf des Kunden entwickeln zu
kénnen.” Bereits im ersten Quartal 2020
kénnen die Flachen zur Verfigung gestellt
werden.

Tobias Hecklau

Parkdhnlich gestaltete Aufienanlagen und ein Teich mit
breitem Holzsteg erh6hen das Wohlbefinden der Mitarbeiter.
Quelle: Baytree
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Heterogener Hotelmarkt

Im mitteldeutschen Vergleich liegt der Hotelmarkt in Sachsen mit einer starken
Bilanz weit vorne. Wihrend Sachsen-Anhalt einen leichten Aufwéirtstrend sieht,
verhandelt Thiiringen tiber Millioneninvestitionen, um sein Gastgewerbe zu
retten.

ergleicht man derzeit den Hotel-
Vmarkt in den drei mitteldeutschen

Bundeslandern, sind die Unterschie-
de grof. Laut aktuellem DEHOGA-Zahlen-
spiegel (drittes Quartal 2018) waren Hotels
in Sachsen-Anhalt und Thiringen 2018 zu
53,3 beziehungsweise 54 Prozent ausgelas-
tet. Damit lagen beide Lander erneut weit
unter dem bundesweiten Durchschnitt von
62,7 Prozent und, vor Rheinland-Pfalz (52,1
Prozent), auf dem zweit- und drittletzten
Platz. Immerhin konnte Sachsen-Anhalt
bei den Ankiinften und Ubernachtungen
im Vergleich zum Vorjahr leicht zulegen (1,4
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und 1,2 Prozent) und erneut mehr als drei
Millionen Besucher begriiSen, wahrend sich
Thiringen um 0,8 sowie 0,7 Prozent ver-
schlechterte. Sachsen hingegen zeigte sich
in allen Disziplinen wesentlich starker: Bei
den Ankinften konnte sich der Freistaat um
satte vier Prozent, bei den Ubernachtungen
um 2,9 Prozent verbessern (Bundesdurch-
schnitt: 3,2 und 3,0 Prozent). Nach erstmali-
ger Uberschreitung der 19-Millionen-Marke
im Jahr 2017, wurde 2018 mit tGber 20 Millio-
nen ein neuer Meilenstein erreicht. Die Aus-
lastung der Gastezimmer lag mit 61 Prozent
zwar unter dem Durchschnittswert, brachte

Sachsen im direkten Landervergleich aller-
dings einen starken siebten Platz ein.

Leichter Aufschwung in
Sachsen-Anhalt

Trotz der nach wie vor vergleichsweise
schwachen Zahlen bewertet Sachsen-An-
halt nicht zuletzt aufgrund zweier Besu-
cherrekordjahre in Folge die Entwicklung
positiv. Hauptzentren des Gastgewerbes
sind hier wenig Uberraschend die beiden
grofRten und wichtigsten Stadte Halle (Saale)
und Magdeburg. Beide Standorte warten



jeweils nach wie vor auf die Fertigstellung
eines Design-Hotels. In Halle wurde die Er-
6ffnung des niu Ridge von NOVUM Hospi-
tality mittlerweile von Anfang 2019 auf den
September verschoben. Das ibis Styles von
AccorHotels geht voraussichtlich sogar erst
Anfang 2020 in Magdeburg an den Start.
Grund fur die Verzogerung ist die Ubrige
Entwicklung des ,Altstadtquartiers”, in der
sich das Hotel befinden wird. Erst in einer
spateren Planungsphase hatte sich heraus-
gestellt, dass das Géastehaus und die ge-
plante Wohnanlage samt Parkdeck
aus baulogistischen Griinden
gleichzeitig gebaut werden
mussen.

Schneller geht es
derweil im Harz voran.
Das kinftig 120 Betten
starke  Mythenresort
Heimdall in Thale feierte
letzten Oktober Richt-
fest und offnet aller Vor-
aussicht nach im Frihsom-
mer seine Pforten. Das Projekt
erfahrt eine Bezuschussung des
Landes von 2,5 Millionen Euro. Weitere acht
Millionen kommen von Investoren aus der
Schweiz, die verwandtschaftlich mit dem
Ort verbunden sind.

Thiringen fischt
nach Grof8investoren

Rein stimmungsmalig hort fur das Gast-
gewerbe die Sonne ab der thiringischen
Landesgrenze auf zu scheinen. Schuld an
der Misere stellt nicht etwa eine mangeln-
de Nachfrage dar, sondern ein strukturel-
les Problem. ,Die Branche in Thiringen
ist weiterhin im Deutschlandvergleich am
kleinteiligsten”, duferte sich Dirk Ellinger,
Hauptgeschiftsfihrer der DEHOGA Thirin-
gen, im Oktober 2018. ,Wir haben damit
neben den Herausforderungen beziiglich
der Fachkrafte und Nachfolger das Problem
der sehr niedrigen Ertragskraft.” Als drin-
gend erforderlich sieht Dirk Ellinger daher
Umsatzzuwaéchse, beispielsweise durch die
Neuansiedlung grofer Betriebe.

Zeit fur die ,GrofRen” also? Thiringen
bemdht sich jedenfalls um deren Gunst: Im
April 2018 startete der Freistaat eine Initiati-
ve zur Investorengewinnung im Tourismus-
segment. Stand August 2018 verhandelte
man bereits Uber 17 Investitionsprojekte
mit einem Volumen von insgesamt knapp
450 Millionen Euro, darunter 14 Hotelneu-
bauten. Wie viele davon noch immer auf
dem Tisch liegen, ist nicht bekannt. Gro[3ter
Investor mit einer dreistelligen Millionen-

IN KLEINEN
STADTEN

summe: Center Parcs. Ob und wo eine An-
lage der niederlandischen Ferienparkkette
entstehen wird, bleibt allerdings noch offen.

Mannerfreundschaften
braucht das Land!

Bereits in trockenen Tichern ist hinge-
gen wohl der Bau eines Vier-Sterne-Famili-
enhotels der dsterreichischen Mayer Family
Hotel Gruppe in Oberhof. Hotelier Ernst
Mayer soll fur das 120-Zimmer-Haus rund

50 Millionen Euro in die Hand neh-
men. Den Spatenstich sieht die

Planung far Sommer 2019

vor, die Eréffnung flr De-
zember 2020. In Erfurt
kann man sich wiede-
rum offenbar bei Fuf3-
baller Clemens Fritz be-
danken. Der geburtige
Erfurter ist langjahriger
Freund von prizeotel-Chef

Marco Nussbaum und soll

diesen dazu Uberredet haben,

eines seiner Design-Budget-Hauser
(far 16 Millionen Euro) zuerst in der Lan-
deshauptstadt zu bauen, bevor er nach
Minchen, Wien und Disseldorf expandiert.
Die ersten Gaste werden voraussichtlich ab
Dezember 2019 einchecken durfen. Mit da-
bei: Clemens Fritz. Thuringen kénnte mehr
solcher Mannerfreundschaften gebrauchen.

Sachsen im Strukturwandel
zu mehr Grof3e

In Sachsen wird gerade das Realitdt, wo-
von Thiringen sehnlichst traumt: Ein Struk-
turwandel hin zu gréeren Betriebseinhei-
ten. Laut aktueller Gastgewerbestudie der
BBE Handelsberatung hat sich die Anzahl
der Unternehmen im stark von der Hotel-
lerie geprdgten sdchsischen Gastgewerbe
zwischen 2013 und 2017 um 2,8 Prozent

GEWERBE |

verringert, bei einem gleichzeitigen Umsatz-
anstieg von 11,2 Prozent. Viele der Betriebe
konnten die gute Ausbeute fUr Investitionen
nutzen. Nun folgte mit 2018 ein weiteres
Jahr, in dem sich der Freistaat bei Reisenden
so beliebt wie nie zuvor zeigte. Zugpferde
des Tourismus waren und sind dabei ein-
deutig Dresden und Leipzig, die regelmaRig
zusammen mehr als die Hilfte aller Uber-
nachtungen fur sich beanspruchen. Auffal-
lig hierbei ist, dass der Anteil von Sachsens
grofiter Metropole stetig steigt (2014: 19,3
Prozent -> 2017: 20,7 Prozent*), wihrend der
der Landeshauptstadt langsam abnimmt
(2014: 32,1 Prozent -> 2017: 31 Prozent).
Diese Entwicklung ist nicht nur Leip-
zigs wachsender Beliebtheit bei Touristen,
sondern auch seiner zunehmenden wirt-
schaftlichen Bedeutung geschuldet. Dem
Hotelmarkt Leipzig City Report 2018 von
BNP Paribas Real Estate zufolge entfillt ein
wesentlicher Teil der Hotelbuchungen auf
Geschaftsreisende. So viel Erfolg ruft Inves-
toren auf den Plan. Wahrend sich Dresden
vorerst auf seinem Bestand ,ausruht”, hat
die Stadt an der Pleille derzeit allein vier
neue Hotels in der Mache. Mit ihren Mar-
ken Hyperion und H2 Hotel siedelt sich
die H-Hotels AG gleich mit zwei Hausern
am Fernbus-Terminal Hauptbahnhof an.
FIBONA bringt nach Standorten in Tuttlin-
gen und Bielefeld die nunmehr dritte Filiale
ihrer Design-Brand Charly’s house in Reud-
nitz-Thonberg unter. Alle drei Reiseunter-
kunfte er6ffnen laut Plan im Herbst 2019.
Noch etwas friher dran, sprich im Sommer
2019, ist das NH Hotel am Burgplatz. Bei so
viel Wachstum stellt sich allerdings die Fra-
ge, wie viel Luft nach oben bleibt oder wann
der Markt, wie gerade bei den Metropolen
zu beobachten, in den Verdrangungswett-
bewerb umkippt. Jan Zimmermann

*Quelle: aktuelle Gastgewerbestudie der BBE
Handelsberatung
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Ladenhiiter

Wenn die Bank schliefdt und die Videothek auszieht, bleibt in
Stadtteilzentren sowie B- und C-Lagen von Stadten haufig der Laden leer.
Die Entwicklung wachse zum strukturellen Problem, warnen Wissenschaftler

und Marktbeobachter.

ie Scheiben sind mit einer Staub-
Dschicht Uberzogen, die Rdume ver-

waist. ,Zu vermieten” steht auf ei-
nem Schild im Schaufenster, darunter die
Telefonnummer eines o6rtlichen Maklers.
Der Schulranzenladen ist schon vor Mo-
naten zwei Hauser weiter in das Eckhaus
gezogen, aus dem sich zuvor eine Spar-
kassenfiliale verabschiedet hatte. Seit-
dem stehen die 80 Quadratmeter plus
Kellergeschoss in ehemals bester Kiezlage

von Berlin-Steglitz leer. ,Die Eigentiimer
fanden einen Einzelhdndler ideal, der das
Angebot auf der Stralle erganzt”, sagt der
beauftragte Makler. Wettbiiros und Gas-
tronomie ndmlich gibt es ausreichend
entlang des vielbefahrenen StraBenab-
schnittes, und ein Backer ist schon in das
Eckgebdude schrdg gegeniiber gezogen.
Auch hier hatte sich eine Bankfiliale ver-
abschiedet, und damit wiederholt sich in
gut birgerlicher Berliner B- oder C-Lage

ein bundesweites Muster: Landauf, land-
ab schlieBen Banken und Videotheken an
haufig semi-prominenten Standorten ihre
Tidren und hinterlassen Leerstand, der un-
geachtet der Wohnungsnot in Ballungs-
rdumen und des Platzmangels auf dem
Buro- und Gewerbemarkt zum Problem
wachst. ,Wir haben es mit Herausforde-
rungen vor allem fir Stadtteilzentren so-
wie B- und C-Lagen in bestimmten Stadten
zu tun, die eher noch zunehmen werden”,
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sagt Beate Hollbach-Grémig, die am
Deutschen Institut fur Urbanistik zu
Stadtentwicklung forscht. Sie halt fur
solche Standorte perspektivisch ei-
nen Leerstand von bis zu 30 Prozent
fur realistisch.

Zahlen von Banken und vom
Videothekenverband VD geben
der Wissenschaftlerin Recht: Die
Deutsche Bank etwa unterhilt ei-
genen Angaben zufolge derzeit 37
Filialen in Berlin, vor funf Jahren
waren es mehr als doppelt
so viele. Bundesweit '
hat die Bank in den vergan-
genen zwei Jahren 188 Filialen ge-
schlossen, mehr als ein Viertel ihres Be-
standes. Die Berliner Sparkasse schloss 25
Filialen und hinterlieR Ladenlokale von im
Durchschnitt 400 Quadratmetern. Bei der
Volksbank waren es funf Schliefungen plus
23 Umbauten zu SB-Standorten. Die Post-
bank macht keine Angaben zu SchlieSun-
gen oder Quadratmeterzahlen im Bundes-
gebiet und erklart lediglich, ,fortlaufend an
der Optimierung des eigenen Filialnetzes"
zu arbeiten, was auch in Form von ,Zusam-
menlegungen und SchlieBungen” erfolgen
konne. Die Zahl der Videotheken schlielich
ist zwischen 2012 und 2017 um fast 75 Pro-
zent zuriickgegangen.

Zu den Entwicklungen in diesen Bran-
chen kommt der Wandel im Einzelhandel -
Kunden kaufen verstarkt online ein und
machen stationdren Handel zumindest teil-
weise Uberflussig. ,Man braucht weniger
Flache, um seine Ware zu prasentieren —
das Vollsortiment steht auf der Webseite”,
sagt Dirk Wichner, der beim Beratungsun-
ternehmen fuir Immobilien JLL das deutsche
Einzelhandelsvermietungsgeschaft leitet. Er
verweist darauf, dass nun auch Entwick-
lungen zuriickgedreht werden, die in der
ausgedehnten Konsumphase in den 1970er-
und 1980er-Jahren aufgeblaht worden wa-
ren. Vielen Lagen fehle inzwischen schlicht
der Anlass fur einen Besuch, so Dirk Wich-
ner.

Dort, wo Filialisten oder Wettbtros und
Spielcasinos inhabergefiihrte Geschifte er-
setzen, verschwinden auch lokal verankerte
Eigentimer, die sich haufig in kleinteiligen
Handels-Interessensgemeinschaften enga-
giert hatten und eine Stralle am Leben hiel-
ten. Freilich tragen neben Konsumenten,
dem Handel selbst und einer oft jahrelang
untatigen Politik auch die Eigentimer sol-
cher Kleinflichen bei zum Status quo: Ste-
hen &ltere Einzelbesitzer dahinter, fehlen
ihnen oft Wille, Mut und Geld fir Investitio-
nen in einen Umbau mit dem Ziel einer an-

BLICK AUF
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deren Nut-
zung. Steht der Besit-
zer in den Blchern und
burgt fur einen Kredit,
ist ohnehin wenig zu ma-
chen. Und weil Eigentum
in Deutschland hohen Schutz
geniel3t, kdnnen Politik und Verwal-

tung nicht ohne weiteres eingreifen oder
Vorgaben erlassen. Wenn das Objekt einem
Fonds mit undurchsichtigen Strukturen ge-
hort, wird die Suche nach dem Eigentlimer
grundsdtzlich schwierig.

Was also tun? Marktbeobachter emp-
fehlen dringend, ldngeren Leerstand zu ver-
meiden. ,Temporédre Ladenvermietung ist
opportun geworden®, sagt Jens Litjen, ge-
schaftsfuhrender Partner beim Immobilien-
berater-Netzwerk Dave. ,Wir mlssen heute
keinem mehr erklaren, was ein Pop-up-Sto-
re ist." Auch Michael Brdutigam, Managing
Director bei Colliers International, erklart:
,Handwerker und Kleingewerbe koénnen
solche kleinteiligen Flachen nutzen, um die
Wahrnehmung ihrer Firmen zu erhohen.”
Auch Versicherungsmakler, Physiotherapie-
praxen oder Immobilienmakler kdmen als
Mieter in Frage.

Einzig, bei solcher Nachfrage besticht
die Lage, und die Handwerker mit ausrei-
chend Mitteln und Bedarf, sich im Kiez zu
prasentieren, sind in Berlin-Steglitz bei-
spielsweise rar. Start-ups wiederum, die
ebenfalls wenig und kurzfristigen Flachen-
bedarf anmelden, finden den Bezirk nicht
angesagt genug. Aullerdem setzen solche
Nutzungen ein Umdenken auf Vermieter-
seite voraus: Vertragslaufzeiten von zehn
und mehr Jahren kommen fir Start-ups
nicht in Frage, Miethohen auf Einzelhan-
delsniveau auch nicht. Gleichzeitig seien
solche Nutzer haufig ,Inkubatoren” fir
einen Wandel, ganz im Gegensatz zu él-
teren Bestandshaltern, argumentiert Jens
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Lutjen. Oft verspricht der Einzug eines Ba-
ckers oder Imbisses eine schnelle Losung -
so auch im Beispiel des Berliner Kiezes, wo
inklusive eines Backshops im Supermarkt
gleich vier Backer unmittelbar nebenein-
ander um Kundschaft buhlen.
,So viel, wie mancherorts an-
geboten wird, kann man gar
nicht essen und trinken”, sagt
Beate Hollbach-Gromig vom
Difu dazu. Auch Dave-Experte
Jens Lutjen warnt, dass Gas-
tronomie zwar einiges beglei-
ten konne, aber kein
Allheilmittel sei.
Setzen  Wohnungen
Ladenrdume
im  Erdgeschoss  auf,
kénnen leerstehende
Flachen teilweise zu
Funktionsrdaumen umge-
wandelt werden - etwa
einem Fahrradkeller. Oder
sie werden selbst zu Wohn-
raum, beispielsweise fur Studierende
oder andere Menschen mit eher schmalem
Budget, die sich von verkehrsbelastetem
Umfeld und der exponierten Lage im Erdge-
schoss nicht abschrecken lassen. Nétig sei
eben Wagemut, findet JLL-Einzelhandelsex-
perte Dirk Wichner. ,Es bringt Eigentimern
nichts, einfach nur auf den Retail-Nutzer zu
warten, der die Wunschmiete zahlt, denn
da kommt keiner mehr.” Michael Brautigam
von Colliers International pflichtet dem bei,
indem er auf die Bereitschaft von Investo-
ren pocht, Geld in die Hand zu nehmen. Um
aus dlteren, kleinen Ladenlokalen Wohnun-
gen zu machen, missten Grundrisse verdn-
dert und Barrieren wie Treppenstufen oder
schmale Eingdnge ausgeglichen werden,
sagt er. Im Fall des leerstehenden Ladens in
Berlin-Steglitz waren auch Investitionen in
die sanitdren Anlagen notwendig - was den
Eigentiimern bislang unrealistisch erscheint.
Grundsatzlich fordern Experten jeg-
lichen Hintergrundes Engagement auch
von politischer Seite und eine aktive Zu-
sammenarbeit aller Partner vor Ort. ,Man
muss das Thema stdrker in die Stadtpolitik
bringen, denn es wird an Bedeutung zu-
nehmen”, sagt Beate Hollbach-Gromig. Vor
Ort am Steglitzer Damm bleibt der Laden
derweil weiter leer — noch hat sich kein In-
teressent gefunden, der dem Geschmack
der Eigentiimer entspricht und zugleich
bereit ist, die Vorstellungen zur Miethdhe
zu erflllen. Eilig scheinen es die Vermie-
ter nicht zu haben. ,Sie wollen nicht um
jeden Preis vermieten”, sagt der Makler.
Kristina Pezzei
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Turbo fur alle?

130%

Der Buiromarkt in Mitteldeutschland zeigt sich ahnlich dem der Metropolen:
Es gibt einen hohen Bedarf und zu wenig Flichen. Die Digitalisierung treibt diese
Entwicklung weiter voran — bei immer noch relativ moderaten Preisen.

ten, mal wieder bestimmt Leipzig in

Mitteldeutschland die Schlagzeilen. Es
klingt ein wenig wie Selbstbeweihrduche-
rung, allerdings: Die Messestadt zieht mit
der Hauptstadt gleich, wenn es um den Aus-
bau digitaler Kompetenz geht. Dynamische
luK-Unternehmen machten 2018 gut 18
Prozent des Flachenumsatzes aus - ein Spit-
zenwert. ,Insgesamt wurden 2018 in Leipzig
135.000 Quadratmeter Burofliche umge-
setzt, was dem zweitbesten Ergebnis aller
Zeiten entspricht. Vor allem moderne Bi-
roflaichen sind stark nachgefragt”, erlautert
Stefan Sachse von BNP Paribas Real Estate.

Im Vergleich zum Vorjahr sank der Leer-
stand auf 6,2 Prozent. Natirlich wirkt sich
diese Situation auf die Mieten aus: Die Spit-
zenmiete stieg im Vorjahresvergleich um
knapp acht Prozent auf aktuell 14 Euro, und
auch die Durchschnittsmiete zog um fast
sechs Prozent auf jetzt 9,10 Euro an.

Aber: Mit 25.000 fertig gestellten Qua-
dratmetern im Jahr 2018 hilt man den
Turbo nicht wirklich am Arbeiten, fir das
laufende Jahr wird mit 28.000 Quadratme-
tern gerechnet. ,Davon ist der allergrofite
Teil aullerdem bereits vorvermietet. Leipzig
muss also zwingend etwas tun, um wettbe-
werbsfahig zu bleiben, da vereinzelt bereits
Interessenten aufgrund des geringen An-
gebotes an modernen Flachen auf andere
Standorte ausweichen’, analysiert Stefan
Sachse. Zur Alternative Dresden konnen
Experten nicht raten. Dort sucht selbst die
Verwaltung nach modernen Biros. Zuwenig
auch hier von allem bei steigenden Mieten
und sinkendem Leerstand. Gern genommen

Eine Vollbremsung ist nicht zu befiirch-
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wird das Bild der Uberlaufwelle, die von Ber-
lin hintber schwappt. So ganz richtig kann
diese Entwicklung aber keiner messen, ge-
schweige denn belegen.

Andreas Schulten, Generalbevollmach-
tigter der bulwiengesa AG, der im Frih-
jahrsgutachten unter anderem die Ent-
wicklung der Buroimmobilien in kleineren
Stadten analysiert hat, geht von einem an-
haltenden Trend aus: ,2019 wird sich die Fla-
chenverknappung vor allem bei Biiros tiber
fast alle Standorte fortsetzen. Trotz leicht
steigender Fertigstellungsvolumina wird die
hohe Nachfrage kaum zu bewaltigen sein.
Besonders die stark nachgefragten, kurz-
fristig bezugsfahigen Neubauflachen stehen
nicht ansatzweise in dem Mal3e zur Verfi-
gung, wie sie benotigt werden. Die Situation
in den Stadten mit sehr geringen Angebots-
volumen dirfte sich noch starker zuspit-
zen und es missen an einigen Standorten
Unternehmensabwanderungen in Kauf ge-
nommen werden."

Transparenz wichtig

An Jena geht diese Entwicklung wohl
vorerst vorbei. Dort wird neu gegriindet
(zwischen 25 und 30 Unternehmen pro Jahr),
der Anteil der unter 30-Jahrigen liegt bei 35
Prozent, die Carl Zeiss AG baut fiir 300 Milli-
onen Euro ihren Firmensitz. Die Wirtschafts-
forderung legte 2018 bereits zum dritten
Mal einen eigenen Blromarktbericht vor,
um Transparenz zu schaffen, Investoren den
Zugang zu dieser aulRergewohnlichen Stadt
zu erleichtern. Die Zuwdchse konzentrieren
sich auf einzelne, stark nachgefragte Teilrdu-

me, im Gegensatz zum Vorjahr aber verstarkt
auf die Zone Lobeda und City. Das stérkste
Plus ist so in Lobeda (plus 3.910 Quadratme-
ter) zu verzeichnen, was auf die Ansiedelung
des Universitatsklinikums zurtickgeht. Doch
auch hier herrscht Verknappung, vor allem
wenn es um kurzfristig verflgbare Flachen
geht. Das Mietpreisspektrum zeigt sich sehr
breit: von vier Euro in peripheren Lagen bis
hin zu 18 Euro pro Quadratmeter fur Neu-
bauflichen und bedarfsgerechte Ausstat-
tung in Toplage.

Chemnitz rickt ebenfalls in den Fokus
von Investoren: So erwarb die DVI-Grup-
pe 2018 ein Blro- und Geschéftshaus. Das
Multi-Tenant-Objekt Am Rathaus umfasst
rund 9.000 Quadratmeter. Das 1996 erbau-
te Gebdude weist eine Vermietung von fast
95 Prozent auf. Diese Situation will DVI nun
weiter optimieren, die Zentralitat der Immo-
bilie ist dabei entscheidend. Fur Jungunter-
nehmer, die sich niederlassen wollen, sorgt
die Kommune ebenfalls: mit dem Programm
Kreativiaum Chemnitz, kurz ,Krach”. Damit
sollen Ansiedlungen von Unternehmen und
Projekten der Kultur- und Kreativwirtschaft
in Chemnitz geférdert werden. Die Stadt so-
wie der Branchenverband Kreatives Chem-
nitz suchten auch 2019 wieder Ideen, die eine
Forderung bekommen. Sechs Preistrager
wird es nach dem Auswahlverfahren geben:
Sie erhalten 5.000 Euro Unterstiitzung sowie
Raume, die bis zu drei Jahre mietfrei genutzt
werden konnen. Die Gewerbefldchen, die
zwischen 25 und 260 Quadratmeter grofd
sind, befinden sich in der Schonherrfabrik,
im ehemaligen Wirkbau sowie im Kreativhof
auf dem Sonnenberg. Ivette Wagner



ADVERTORIAL

Baufortschritt
+~Wohnen am Hechtpark"

Projekt von Bayernhaus in Dresden schreitet mit grofden Schritten voran

uf rund 11.000 Quadratmetern ent-
Asteht im Hechtviertel, einem der be-

liebtesten Wohnviertel der Dresdner
Neustadt, eine moderne Wohn- und Gewer-
befldache: ,Wohnen am Hechtpark”. Das von
der Bayernhaus Wohn- und Gewerbebau
GmbH entwickelte und an einen Investor
verkaufte Mietprojekt wird seit Anfang 2018
umgesetzt. Es besteht aus insgesamt sechs
Hadusern und ist in zwei Bauabschnitte un-
terteilt. Bisher sind die Rohbauarbeiten des
ersten Abschnittes abgeschlossen und mit
dem Innenausbau wurde begonnen. Der
Rohbau der zweiten Phase soll Mitte 2019
fertiggestellt werden. Im Friihjahr 2020 wird
das Vorhaben ganz abgeschlossen sein.

Attraktive Grundrisse flir
ein modernes Wohnen

Das Projekt ,Wohnen am Hechtpark”
steht fur die Zukunft des urbanen Lebens in
Grof3stddten. Es verbindet in 105 modernen
Mietwohnungen, einer 78 Quadratmeter
groBen Gewerbeeinheit, grof3zligigen Griin-
flichen mit Sitzgelegenheiten, einem Spiel-
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platz und dem bereits vorhandenen Denk-
malensemble ,Oberer Hecht” Tradition und
Moderne. Die Wohnanlage mit ihren Ein- bis
Vier-Zimmerwohnungen zwischen 35 und
120 Quadratmetern Uberzeugt aullerdem
mit attraktiven Grundrissen, groRzlgi-
gen Balkons und Terrassen, Tiefgaragen-,
Freistell- und Fahrradstellpldtzen sowie ei-
ner ruhigen, aber dennoch zentralen Lage
im Norden Dresdens.

Regionalitat, traditionelles
Handwerk und modernste
Standards

Auch die Bayernhaus Wohn- und Gewer-
bebau GmbH vereint Tradition mit Moder-
ne: Die Zusammenarbeit mit regionalen Tra-
ditionsunternehmen wie George Bahr aus
Dresden trifft auf modernste Immobilien-
entwicklung aus einer Hand. Mit dem Leit-
gedanken ,Immobilen fiir Menschen” liegt
es aulerdem in der Verantwortung von
Bayernhaus, Nachunternehmer und Dienst-
leister aus der Region flr Bauvorhaben, wie
das am Hechtpark, zu gewinnen. Seit 2018

MACHER & MARKTE |

stellt zudem eine eigene Bayernhaus-Nie-
derlassung in Dresden den direkten Kontakt
vor Ort sicher. Gemeinsam mit Niederlas-
sungsleiter Uwe Langer, einem geburtigen
Dresdner und Experten auf dem Gebiet der
Immobilienexpansion, mdchte Bayernhaus
mit Erfahrung und Qualitdt punkten und
sich einen Namen in Sachsen machen.

Weitere Informationen unter
www.hechtpark.de

@ BAYERNHAUS

Wohnbau - Gewerbebau - Projektentwicklung »™

Bayernhaus Wohn- und Gewerbebau GmbH
Niederlassung Sachsen

Fritz-Reuter-Stralle 34e

01097 Dresden

Telefon: 0351 800 97-22

E-Mail: vertrieb@bayernhaus.de
www.bayernhaus.de
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Frischzellenkur
fur Einkaufstempel

Zwei der bekanntesten Malls in Mitteldeutschland
werden modernisiert: das nova eventis in Leuna und
die PROMENADEN im Leipziger Hauptbahnhof.

Einkaufszentren nicht leicht. Laut aktuel-

len Zahlen des statistischen Bundesam-
tes legte der Internet- und Versandhandel
2018 um 5,5 Prozent zu, wdhrend der Ein-
zelhandelsumsatz mit nur 1,2 zugelegten
Prozentplnktchen deutlich hinterherhinkte.
Um wirtschaftlich zu arbeiten, missen es
Shopping-Center schaffen, die Kunden vom
Tablet in die echte Welt zurtickzuholen.
Schon der gesunde Menschenverstand sagt,
dass das am besten mit Anreizen gelingt,
die das Internet nicht bieten kann. Gefragt
sind daher Angebote aus den Bereichen
Food, Fitness, Lifestyle und Entertainment.
Nur mithilfe kraftiger Investitionen kénnen
angegraute Shopping-Center mit den ver-
anderten Einkaufsgewohnheiten schritt-
halten. So setzt sich derzeit eine Moderni-
sierungswelle in Gang, die auch vor Mittel-
deutschland nicht Halt macht. 40 Millionen
Euro flieBen in die Modernisierung von nova
eventis, 30 Millionen Euro in den zeitgema-
Ren Ausbau der PROMENADEN im Leipziger
Hauptbahnhof.

‘ n Zeiten des Online-Shoppings haben es

nova eventis -
kaum Laufpublikum

Vor den Toren Leipzigs gelegen, kann
nova eventis nicht auf Laufpublikum setzen.
Deshalb lieR der Betreiber ECE Projektma-
nagement G.m.b.H. & Co. KG zwischen 2003
und 2006 das damals schon 13 Jahre alte
Objekt in ein Einkaufs- und Erlebniszentrum
umbauen. Mit Kino, Kletterwald, Skatepark,
Eislaufbahn, Spielpldtzen und diversen Ver-
anstaltungen sollten hauptsdchlich Fami-
lien gelockt werden. Damit war man ein
Pionier auf diesem Gebiet - notgedrungen.
Denn wo viele Shopping-Center heute auf
die Konkurrenz aus dem Internet reagieren,
musste nova eventis schon damals gegen
die attraktive Leipziger Innenstadt ankdamp-
fen. Die Strategie des Event-Centers wird
unter den neuen Eigentimern Ares Ma-
nagement und Baupost Group forciert. Wie
die ECE mitteilte, kommen nun zusétzliche
Entertainment- und Freizeitattraktionen
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hinzu. Laut Center-Manager Peter Lehnhardt
handelt es sich um Konzepte aus den Berei-
chen Sportfreizeit und Kinderunterhaltung.
Neben diesen als USP dienenden Ange-
boten wird das Gastronomieangebot erwei-
tert. Im Einzelnen geht es um die Ausstat-
tung des Food Courts mit mehr Sitzpldtzen —
auch im Auflenbereich. Peter Lehnhardt
sagt dazu: ,Wir wollen umstellen auf das
Mehrwegkonzept, das heiflt, weg vom Plas-
tikbesteck hin zum Umweltbewusstsein.”

Architektonische Verdnderungen sind eben-
falls geplant. Dazu gehéren neben der Um-
gestaltung des Atriums eine optimierte
Beleuchtungssituation, moderne Sitz- und
Relax-Bereiche, aufgefrischte Eingdnge und
eine bessere Kundeninformation. Laut Peter
Lehnhardt interessiere die Kunden neben
dem Shoppen besonders ,das Freizeiterleb-
nis, tolle Aufenthaltsqualitat und gute Gast-
ronomie. Da kdnnen wir Dinge bieten, die so
mit einem Klick vom Sofa aus nicht méglich
sind.”

Trotz des Rickdrdngens an den Rand,
verkommt das Einkaufen in modernen Malls
langst nicht zur Marginalie. So bemiiht sich
das Management um die Ansiedlung neu-
er Mieter. Ein grofBer Sportartikelanbieter
unterschrieb schon, C&A, Media Markt und
ALDI haben ihre Mietvertrage langfristig ver-

Die PROMENADEN im Leipziger Hauptbahnhof
werden auf allen Ebenen verdndert.
Quelle: ECE

langert. Nach Angaben des Centermanage-
ments kommen 20 Prozent der Kunden aus
Leipzig. Damit sich diese Zahl vergroRert,
laufen momentan Gesprache mit den Leip-
ziger Verkehrsbetrieben zur Optimierung
der Busverbindung. ,Wir selber werden das
finanziell férdern, um diese Linie in Schwung
zu bringen”.

PROMENADEN -
»Hier beginnt Leipzig"
Die 1997 erdffneten PROMENADEN

Hauptbahnhof sind in die Jahre gekommen.
Deshalb investieren die Eigentlimer, ein von



der DWS verwalteter Fonds, zusammen mit
der Betreiberin ECE und den Mietpartnern,
30 Millionen Euro in die Modernisierung. Die
Bauarbeiten erfolgen bei laufendem Betrieb.
Der Abschluss der Arbeiten wird am 14. No-
vember 2019 gefeiert. Die Voraussetzungen
unterscheiden sich grundlegend von denen
des nova eventis. So mussen sich die Betrei-
ber keine Sorgen um Laufkundschaft ma-
chen - die Fahrgaste des grofRten Bahnhofes
Mitteldeutschlands mussen durch mindes-
tens eine der drei Verkaufsebenen, um von
der Strafle zu den Gleisen zu gelangen. Laut
Angaben der Betreiber zdhlen die PROME-
NADEN stolze 70.000 Besucher taglich.

Die Modernisierung des Einfallstores zur
City steht unter dem Leitsatz: ,Hier beginnt
Leipzig." Aaron Melke, Leasingmanager Re-
tail bei ECE, erldutert: ,Wir wollen in Zukunft
der Treffpunkt fir alle Leipziger und Besu-
cher unserer wundervollen Stadt sein. Hier
kommt man an, kann genielen, kommuni-
zieren oder sich einfach und unkompliziert
versorgen.” Aufgrund einer Untersuchung
der Besucherstrome kamen die Planer zu
der Uberzeugung, dass die einzelnen Etagen
eine thematisch klare Sortierung benétigen.
Demnach steht das Obergeschoss mit den
Bahnsteigen fortan unter dem Motto ,An-
kommen und Verweilen". Hier wird das gast-

ronomische Angebot gestarkt. Daflr arbeitet
das Management an einem ,Highlight im
Bereich Casual Dining"”, wie Center-Manager
Thomas Oehme verlauten lieS. Im Erdge-
schoss finden ,Verzehr und Shopping” statt.
Neben Mode- und Schuhboutiquen kom-
men verstarkt Food-Konzepte zum Zug. Mit
Rocket's hat man beispielsweise ein interna-
tional erfolgreiches Burger-Konzept gebun-
den, das in Deutschland erstmals in einem
Shopping-Center er&ffnen wird. Im Unterge-
schoss mit dem Motto ,Nahversorgung” geht
es zukunftig deutlicher als bisher um die Be-
reiche Lebensmittel, Geschenke und Dienst-
leistungen. Hier sind ein Marktplatz und eine
Postfiliale vorgesehen. Zudem wird es im
Untergeschoss ein innovatives Reisezentrum
der Deutschen Bahn geben. Als Pilotkonzept
konzentriert es sich sehr stark auf den Be-
reich Digital Services. Wie Thomas Oehme
erklart, werden dort ,erstmalig verschiedene
Anwendungen dem Kunden vorgestellt und
im sogenannten Feldtest erprobt”.

Der Mietermix ist in den PROMENADEN
wie auch anderswo ausschlaggebend. Alna-
tura Express, ein Bio-Supermarkt, eroffnete
seine erste Filiale in Leipzig. Computerspiel-
handler GameStop erweiterte seinen Flag-
ship Store auf nun Gber 160 Quadratmeter.
,Derzeit laufen Verhandlungen mit einem

Im nova eventis wird der Food Court
umgestaltet. Quelle: ECE

Spielwarenanbieter, der die Sortimentslu-
cke in diesem Angebotssektor schlieRen
soll, verriet Thomas Oehme auf Nachfrage.
Zusitzlich erfolgt eine zeitgemiRe Uberar-
beitung des Designkonzeptes der PROME-
NADEN durch Umbauten an Bodenbeldgen
und Decken. Viele bestehende Mieter tber-
arbeiten zudem ihre Shop-Designs.

Schon seit einigen Jahren etabliert das
Center-Management die PROMENADEN als
Veranstaltungsort. Im historischen  Spei-
sesaal, dem Refugium der Buchhandlung
Ludwig, finden Lesungen im Rahmen der
Buchmesse statt, in der ostlichen Eingangs-
halle gibt es Filmvorfihrungen wahrend des
Filmfestivals DOK LEIPZIG und Konzerte wah-
rend des Bachfestes. Dennoch sieht Thomas
Oehme ,unsere Stirke im Bereich des Le-
bensmitteleinkaufes und der Gastronomie”.

Sowohl nova eventis als auch die PRO-
MENADEN Hauptbahnhof setzen auf die
Faktoren Aufenthaltsqualitdt und Gastrono-
mie, nova eventis konzentriert sich zudem
auf den Freizeitbereich. Ob das reicht, dem
weiterhin wachsenden Online-Handel die
Stirn zu bieten, werden die nachsten Jahre
zeigen. Tobias Hecklau
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Rendite mit Kitas

Investoren tun sich immer schwerer damit, attraktive Biliro- und Wohnimmobilien
zu vertretbaren Preisen zu akquirieren. Damit geraten verstirkt Nischen-
immobilien in den Blick. Besonders intensiv befassen sich Investoren derzeit

mit Kindertagesstétten — und erste Anleger investieren sogar in Schulen.

om Frihjahr 2020 an werden am Ma-
Vriendorfer Weg in Berlin 70 Kleinkin-

der toben, frihstiicken, Mittagsschlaf
halten — und so nebenbei drei Sprachen
lernen. Denn die Kindertagesstdtte des
deutsch-skandinavischen  Bildungstragers
Lillebror UG setzt auf ein dreisprachiges
Konzept mit Deutsch, Englisch und Danisch.
Gebaut wird die Kita nicht etwa von der 6f-
fentlichen Hand, sondern von einem priva-
ten Projektentwickler: Die Betreuungsstatte
ist Teil des Wohnquartiers Neumarien, das
die zur Vonovia gehdrende BUWOG Group
realisiert.

Doch nicht nur Projektentwickler befas-
sen sich mit Kindertagesstatten, sondern
auch Investoren, die eine sichere Kapital-
anlage suchen. So hat zum Beispiel die
Immobilienberatungsgesellschaft Aengevelt
nach eigenen Angaben allein in den letzten
Monaten mehr als ein halbes Dutzend Kitas
an Investoren vermittelt. ,Kaufer sind haufig
Family Offices, die mit relativ geringer Ren-
dite gut leben kénnen und den Erwerb auch
mit eigenem Sozialengagement verbinden”,
sagt der geschiftsfihrende Gesellschafter
Dr. Lutz Aengevelt. Doch auch Privatper-
sonen engagieren sich in diesem Segment:
Das  Hamburger  Crowdinvestingportal
EXPORO hat 2018 eine Anleihe aufgelegt,
mit der sich Anleger an einer Kindertages-
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statte in Hamburg-Winterhude beteiligen
konnen.

Grof3er Bedarf,
der weiter steigt

Hintergrund dieses Interesses ist der
hohe Bedarf an zusatzlichen Kindertages-
statten. Seit 2013 hat ndmlich jedes Kind
ab einem Jahr einen Rechtsanspruch auf
einen Betreuungsplatz. Die Anzahl der Be-
treuungsplatze fur unter Dreijahrige hat
sich deshalb nach Angaben des Deutschen
Stddtetages in den vergangenen zehn Jah-
ren auf rund 790.000 mehr als verdoppelt.
Doch das reicht nicht aus: Wie das Institut
der deutschen Wirtschaft (IW Kéln) ausge-
rechnet hat, fehlen bundesweit noch im-
mer 273.000 Kitaplatze flr unter Dreijdh-
rige.

Die ,nachhaltige und steigende Nach-
fragesituation” nennt denn auch Markus
Habbig, Leiter Real Estate bei der Gothaer
Asset Management AG, als einen der Grin-
de, warum das Unternehmen 2018 einen
Kita-Fonds aufgelegt hat. Es handelt sich
dabei um einen Spezialfonds mit einem
Volumen von bis zu 100 Millionen Euro, der
ausschlieBlich mit Eigenkapital der Gothaer
Versicherung arbeitet und bundesweit in
Kindergarten investiert. Ein erstes Portfolio

mit neun Objekten in Nordrhein-Westfalen
und Baden-Wirttemberg befand sich laut
Markus Habbig zu Beginn dieses Jahres in
fortgeschrittener Prufung.

Als groBen Vorteil der Kitas sieht die Go-
thaer den ,langfristigen und konjunkturun-
abhingigen Investmentansatz”. Dabei gebe
es nur eine geringe Korrelation zu anderen
Assetklassen, erlautert Markus Habbig. ,Das
Investment kann also fur sich betrachtet
werden und bildet eine ausgezeichnete
Diversifizierungsmoglichkeit mit stabil lau-
fenden Ertragen bei geringer Schwankung
der Entwicklung von Mieten und Kapital-
werten.”

Ganz &hnlich formuliert das Achim Gra-
fen, Vorstand der OMEGA Immobilien Kapi-
talverwaltungs AG. Kitas sind nach seinen
Worten fir Investoren ,vor allem deshalb
attraktiv, weil das Investment eine hohe Si-
cherheit bei gleichzeitig gutem Ertrag ver-
spricht”. OMEGA hat im Herbst 2018 einen
Kita-Spezialfonds aufgelegt, der als allei-
nigen Investor das VZN Versorgungswerk
der Zahnéarztekammer Nordrhein hat. Der
Fonds sieht ein Investitionsvolumen von
rund 55 Millionen Euro vor, das in Kitas im
Rheinland investiert werden soll.

Auch Achim Grifen betont, dass die
Nachfrage nach Kitaplatzen weitestgehend
unabhéngig von der Konjunktur sei. ,Da-



riber hinaus sichert der Gesetzgeber die
Mietzahlungen seitens der Kommunen ab."
Und dann habe die Kinderbetreuung auch
noch den Vorteil, nicht digitalisierbar zu
sein. ,Die Nachfrage nach entsprechenden
Rdumen kann nicht ins Internet oder ins
heimische Wohnzimmer verlagert werden”,
verdeutlicht dies der OMEGA-Vorstand. ,Die
Renditeperspektiven von Kitainvestments
sind aus dieser Perspektive deutlich positi-
ver als die fur Biros oder Handelsimmobi-
lien."

Zweite Welle
der Kita-Fonds

Allerdings sind die jetzigen Fondsinitia-
toren nicht die ersten, die den Reiz der Kitas
erkannt haben. Bereits vor einigen Jahren
gab es eine erste Welle der Kita-Investitio-
nen. So legte die in Luxemburg ansdssige
AviaRent 2011 den Fonds Kinderwelten auf,
der in der Folge in 22 Einrichtungen inves-
tierte, 2017 aber an den franzosischen As-
set Manager Primonial verkauft wurde. 2012
folgte die Habona Invest GmbH mit ihrem
Kita Fonds 01, der sich an Privatanleger rich-
tete und 2015 mit insgesamt sieben Objek-
ten im Portfolio geschlossen wurde.

Ein Nachfolgeprodukt hat Habona nicht
geliefert. ,Wir haben allein aufgrund des ho-
hen Preisniveaus und der eingeschrankten
Verfugbarkeit von passenden Grundstiicken
davon abgesehen, einen weiteren Fonds
aufzulegen”, sagt Guido Kuther, geschafts-
fihrender Gesellschafter von Habona In-
vest. Der Kita Fonds 01 sei fir die Anleger
jedoch ein voller Erfolg und habe bisher
neben der prospektgemaRen Ausschittung
von finf Prozent pro Jahr auch einen ho-
hen Wertanstieg verzeichnet. Dem Thema
Kindertagesstitten ist Habona im Ubrigen

Achim Grifen
Quelle: OMEGA

treu geblieben: ,Wir sind dazu Ubergegan-
gen, ausgewdhlte Kitas auBerhalb eines
Fonds-Konzeptes zu entwickeln”, sagt Gui-
do Kither.

Nischensegment
mit Tiicken

Nicht nur Guido Kuther stellt fest, dass
der Preisauftrieb auf dem deutschen Im-
mobilienmarkt Kitas erfasst hat. ,Natlr-
lich sind auch in diesem Nischensegment
die Preise in den vergangenen Monaten
gestiegen”, bestdtigt OMEGA-Vorstand
Achim Gréfen. Entsprechend wachsen
die Renditen nicht in den Himmel. Aen-
gevelt beziffert die Bruttoanfangsrendi-
te fUr eine jungst verkaufte Kita in einer
Ruhrgebietsstadt auf 4,4 Prozent. Welche
Rendite OMEGA anstrebt, verrdt Achim
Grafen nicht. Allerdings mussten Kitas
als Betreiberimmobilien ohnehin ganz
anders kalkuliert werden. ,In puncto Er-
tragshorizont”, sagt Achim Grafen un-
ter Verweis auf die hohe Investitions-
sicherheit, ,sollte man Kindertagesstdtten
eher mit langfristigen Rentenpapieren ver-

Das Gebdude stammt aus dem Kita Fonds 01 von Habona.
Quelle: Habona
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gleichen” - wobei die Rendite ,deutlich
hoher” sei als die von Rentenpapieren.

Wie alle Betreiberimmobilien stellen
Kindertagesstatten jedoch besondere Her-
ausforderungen an Investoren. So musse
man die ,Regulatorik des Bildungswesens
und deren Unterschiede in den einzelnen
Bundeslandern” kennen, nennt Achim Gra-
fen ein Beispiel. Sein Rat: ,Investoren, die in
Kitaimmobilien investieren wollen, sollten
sich in jedem Fall das spezifische Know-
how und das notwendige Netzwerk mit
einem Fondsmanager einkaufen.”

Eine Herausforderung stellt zudem die
Kleinteiligkeit dieser Immobilienart dar, be-
tragt doch das durchschnittliche Investitions-
volumen pro Objekt nur 2,5 bis 4,5 Milli-
onen Euro. ,Tatsachlich ist die Prifung und
Identifikation aufgrund der Granularitat
erschwert”, raumt Markus Habbig von der
Gothaer Asset Management AG ein. Die-
sen ,erhohten Aufwand im Deal-Sourcing”
rechtfertigten aber die Vorteile von Kitas.

Doch was passiert eigentlich, wenn es
eines Tages wieder weniger Kinder geben
sollte und nicht mehr alle Kitas benotigt
werden? Hier fahren die Investoren zwei-
gleisig: Zum einen achten sie auf langfristige
Mietvertrage von in der Regel mindestens
20 Jahren. Weil die Fonds weniger lang lau-
fen, erwarten sie dadurch einen problemlo-
sen Wiederverkauf. Zum anderen setzen die
Fondsinitiatoren auf die Moglichkeit einer
anderen Nutzung. ,Aufgrund ihrer zentralen
innerstadtischen Lage in Wohngebieten mit
Wohnbaurecht auf verhaltnismaRig grolRen
Grundstlicken ergeben sich fur Kitas zahl-
reiche  Drittverwendungsmoglichkeiten”,
heif3t es bei Habona Invest.

Neu im Blick:
Schulen

Derweil richten manche Investoren ih-
ren Blick bereits auf eine verwandte Nut-
zungsart. OMEGA spricht nach Angaben von
Achim Gréfen derzeit nicht nur potenzielle
Investoren fir ein weiteres Kita-Portfolio an,
sondern erwdgt auch den Einstieg in Schul-
gebdude. ,Zahlreiche Schulen sind marode”,
gibt er zu bedenken. Und sogar der Neubau
von Schulen kann ein Betdtigungsfeld fur
private Investoren sein. Davon ist jeden-
falls das schwedische Unternehmen Hemso
Uberzeugt: Seine deutsche Tochtergesell-
schaft Hems6 GmbH errichtet im branden-
burgischen Zossen in einem Joint Venture
mit der Zossener Wohnungsbau GmbH
(ZWG) fur 47 Millionen Euro eine Schule
fur tausend Jugendliche inklusive Aula und
Mensa. Christian Hunziker
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Riickschritt als Fortschritt

Die GWB Elstertal Geraer Wohnungsbaugesellschaft mbH hat sich

komplett neu aufgestellt und in diesem Zuge tausende Wohnungen verkauft.
Der Mehrheitsgesellschafter zieht auch deshalb eine positive Bilanz iiber sein
Engagement in der drittgrofdten Stadt Thiiringens.

napp 7.000 Wohnungen und Gewer-
Kbeeinheiten nannte die GWB Elster-

tal Geraer Wohnungsbaugesellschaft
mbH noch im Herbst 2017 ihr Eigen. Andert-
halb Jahre spater ist der Bestand um rund
2.000 Einheiten geschrumpft, das Portfolio
um fast 30 Prozent gesunken. Grund daftr
sind unter anderem umfangreiche Verkiu-
fe im Geraer Stadtteil Bieblach. Doch was
auf den ersten Blick wie ein Ruckschritt an-
mutet, erweist sich beim zweiten als Fort-
schritt. Denn das urspriinglich stddtische
Unternehmen, immerhin einer der groen
Vermieter in der kreisfreien Stadt Gera mit
ihren rund 95.000 Einwohnern, kann sich
heute als kerngesundes Unternehmen mit
guter Zukunft prasentieren.

Der Prozess der Neuausrichtung ldsst
sich bis zum 27. Juni 2014 zurlckfihren.
An diesem Tag stellte die Stadtwerke Gera
AG einen Insolvenzantrag. Ein bis dahin in
Deutschland im kommunalen Bereich ein-
zigartiger Fall, wie es damals hiel8. Mit in
den Strudel der llliquiditat der Stadtwerke

Gehoren zum Bestand der GWB Elstertal:
Wohnungen in der Geraer HeinrichstrafSe.
Quelle: GWB Elstertal
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Markus Popp,
Geschidftsfiihrer der GWB Elstertal
Geraer Wohnungsbaugesellschaft mbH
Quelle: GWB Elstertal

geriet die GWB Elstertal, weil die Stadtwer-
ke seit 2003 mit 74,9 Prozent an der Woh-
nungsbaugesellschaft beteiligt waren. Nach
Durchfiihrung eines EU-weit ausgeschrie-
benen Transaktionsprozesses ging dieser
Anteil im Sommer 2016 an Benson Elliot.
Die britische Beteiligungsgesellschaft war

als letzter von anfangs rund 100 potenziel-
len Kaufern Ubrig geblieben. Die restlichen
25,1 Prozent und damit eine Sperrminori-
tat an der GWB behielt die Stadt Gera. Auf
welche Kaufsumme sich Benson Elliot und
der Insolvenzverwalter der Stadtwerke ge-
einigt hatten, dariiber vereinbarte man Still-
schweigen.

Schwerpunkt
Kernportfolio

Mit dem Mehrheitserwerb verbanden
die Briten eine strategische Partnerschaft
mit nachhaltigen Investitionen in den
Wohnungsbestand. Fir die GWB mit ih-
ren bis dahin rund 7.000 Wohnungen und
Gewerbeobjekten bedeutete das einen
konsequenten Fokus auf ihr Kernportfolio
und damit verbunden die Pflege des Ge-
bdudebestandes. So sollte es gelingen, die
entsprechenden Immobilien qualitativ wei-
terzuentwickeln. Es folgten der Abriss alter
Wohnblécke, etwa in Bieblach-Ost, und der




Verkauf von 250 Wohnungen im Herbst 2017
im dortigen Stadtteil. Abnehmer war die Je-
naer Saale Immobilienverwaltung GmbH -
ohne ndhere Angaben zum Preis. Verkauft
wurden darilber hinaus Schloss Osterstein,
das Ferbersche Haus im Geraer Zentrum
sowie Grundstlcke und Einfamilienhduser.
Bekannt ist, dass die Landesentwicklungs-
gesellschaft (LEG) Thiringen 710.000 Euro
fur das Ferbersche Haus zahlte.

Hohepunkt im Prozess der Neuausrich-
tung der GWB: Ende 2018 verdulerte die
Geraer Vermieterin weitere 828 nur teilwei-
se sanierte Wohnungen und Gewerberau-
me am Bieblacher Hang an die ImmoMa Ge-
sellschaft fur Immobilienmarketing GmbH
aus Berlin. Uber den Kaufbetrag legte sich
abermals der Mantel des Schweigens. Die
neue Eigentiimerin plant eine schrittweise
Erneuerung der erworbenen Gebdude und
Wohnungen, von denen rund die Halfte
zum Zeitpunkt des Deals leer stand. Wie die
GWSB erklarte, sollen die bestehenden Miet-
vertrdge unverdndert glltig bleiben. Mit
dem Verkauf ,sei die Konzentration unseres
Portfolios auf den Kernbestand im Wesent-
lichen abgeschlossen”, so Geschaftsfih-
rer Markus Popp. Rund 5.000
Wohn- und Gewerbeobjekte
zahlt die Gesellschaft heu-

e LEERSTAND
NUR NOCH

Dass die betracht-
liche Reduktion der
eigenen Bestdnde nur
vermeintlich ein Ruck-
schritt war, tatsachlich

Grofswohngebiet am Sonnenhof in Gera:

Quelle: GWB Elstertal

Auch diese Hduser sind Teil des Unternehmensportfolios.

Martina Schramm,
Geschiftsfiihrerin der GWB Elstertal
Geraer Wohnungsbaugesellschaft mbH
Quelle: GWB Elstertal

aber mehr Progressives in sich barg, hat
Benson Elliot Anfang dieses Jahres deutlich
gemacht. Demnach seien alle Vorsatze fur
die GWB umgesetzt worden, die sich mit der
Ubernahme vor tber zwei Jahren verban-
den: Fokus auf das Kerngeschaft, bedarfs-
gerechte Sanierung (etwa 700 Wohnungen)
und Neuvermietung (mehr als 1.300) - rund
15 Millionen Euro Investitionssumme, Redu-

zierung des Wohnungsleerstandes von
20 auf zehn Prozent, Senkung der
Nebenkosten um 50 bis 100
Euro pro Jahr und Woh-
nung. ,Unser Ziel ist er-
fullt. Die GWB hat jetzt
die Struktur, den Fokus

und die Ressourcen, die

Aufgaben der néchsten
Jahre zu meistern”, ver-
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kiindete Cedric Reimers, Principal bei Ben-
son Elliot, Ende Januar im Geraer Stadtrat.

Mehrheitseigner
plant Riickzug

Schneller als gedacht hat die von Beginn
an geplante Refinanzierung der Bankver-
bindlichkeiten ihren Abschluss gefunden.
Deshalb will Benson Elliot seine Anteile
schon in diesem Jahr wieder verdauflern —
privatwirtschaftlich, also ohne Vergabever-
fahren und fir einen erhofft hoheren Wert
als den Kaufbetrag. Die GWB hatte sich zwar
,noch ein paar Jahre mehr” gewinscht,
wie Martina Schramm sagte, ebenfalls
Geschéftsfuhrerin  beim  Wohnungsunter-
nehmen. Auch weil die Zusammenarbeit
in der Sache konstruktiv und menschlich
angenehm verlaufen sei. Doch nun steht
wahrscheinlich zur Jahresmitte ein Gesell-
schafterwechsel an. Die Stadt, so die Es-
senz Ende Januar im Stadtrat, werde wohl
den Versuch wagen, die GWB vollstandig
in die kommunale Verantwortung zu holen
und folglich die Anteile von Benson Elliot
zu Ubernehmen. Die Geraer Gesellschaft
selbst will kinftig ihren Sanierungstrend
fortsetzen. Vor allem die 750 Wohnungen
im Innenstadtquartier profitieren. Bereits
in diesem Jahr bekommen die Objekte zwi-
schen Schuhgasse und Bottchergasse eine
Schoénheitskur. In den nachsten funf Jahren
sind Investitionen in die Ubrigen Zentrums-
wohnungen in unsanierter Bausubstanz ge-
plant. Matthias Kléppel



MASSIV
ERWEITERT

Alt und alter

Auch vor Mitteldeutschland macht der Megatrend
Pflege und Betreutes Wohnen nicht Halt. Dresden
und Leipzig sind dabei besonders im Fokus.

ie Studie Global Living von Savills be-
Dschreibt den Megatrend des 21. Jahr-

hunderts: Deutschland wird immer
dlter, gehdrt im Jahr 2028 zu den Top Ten
der ,gealterten Lander”. Spannend dabei:
Leipzig und Dresden zdhlen zu den Grof3-
stddten mit anteilig den meisten dlteren
Menschen. In Sachsen ist bereits heute
jeder vierte Einwohner 65 Jahre und dlter,
2020 wird es jeder dritte sein. Dadurch er-
geben sich neue Herausforderungen an die
Wohnqualitat, an Dienstleistungen und Un-
terstlitzungsformen speziell fur dltere Men-
schen. Die Wohnungsbranche Ubernehme
hier die Funktion eines ,Sozialbarometers”,
da sie als eine der ersten Branchen die Fol-
gen des demographischen Wandels bewadl-
tigen muss, so Dr. Axel Viehweger, Vorstand
des Verbandes Sachsischer Wohnungsge-
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nossenschaften e.V. (VSWG). Hier wie an-
derswo gilt: Der Anteil der Pflegebedurfti-
gen gemessen an der Gesamtbevolkerung
steigt und damit die Anzahl der Menschen,
die jemals in ihrem Leben gepflegt werden
mussten. Diesen Entwicklungen stehen be-
grenzte gesellschaftliche Ressourcen sowie
der Wunsch nach Selbstbestimmtheit und
Individualitdt gegentber. ,Aber nichts ist
schlimmer, als in einer technisch ausgestat-
teten Wohnung einsam zu sein. Auf keinen
Fall darf die menschliche Hand vergessen
werden. Denn diese Warme kann ein Com-
puter oder Roboter nicht ersetzen”, betont
Dr. Axel Viehweger.

Ganz ohne Wirme kommen Zahlen
aus: Der Trendreport von marktdialog.com
verzeichnete fir 2018 in Sachsen zehn Neu-
bauten und einen Ersatzbau im Bereich

Pflegeheim, in Thiringen funf und in Sach-
sen-Anhalt zwei Neubauten sowie einen
Ersatzbau. Im Bestand 2015/2016 stehen
fur Dresden 86 und Leipzig 76 Hauser, so
Wiest Partner. Damit gehoren beide Stad-
te zu denen mit den meisten Heimen. Zum
Vergleich: In Hamburg waren es 191. Die
Entwicklung von Plitzen in diesem Zeit-
raum verdoppelte sich in den Landkreisen
Sommerda, im Unstrut-Hainich-Kreis oder
in Schmalkalden-Meiningen. Den Experten
fallt auf, dass die Bundesldnder Sachsen
(6,8 Prozent), Thiringen (5,8 Prozent) und
Sachsen-Anhalt (5,5 Prozent) im Zeitraum
von 2013 bis 2015 Uberdurchschnittlich viele
Pflegeheimplatze aufgestockt haben.

Vollstationdre Pflegeheime sind bereits
jetzt sehr gut ausgelastet, deutschlandweit
mit 88 Prozent. Fuir den Landkreis Nordsach-
sen konstatiert die Untersuchung von West
Partner eine 100-Prozent-Auslastung. Im
Vergleich zu Bayern oder Berlin beispiels-

weise sind — das betrifft die Prognose

hinsichtlich des Zusatzbedarfes

an Pflegepldtzen bis 2035 -

grol3e Teile Sachsens und

Sachsen-Anhalts relativ

gut und ausreichend

ausgestattet. Allerdings

haben die verbleiben-

den zwolf Prozent nur

eine rechnerische Rele-

vanz: Denn viele Heime

sind Uberaltert, entspre-

chen nicht mehr den aktu-

ellen Anforderungen, arbeiten

nicht betriebswirtschaftlich. Im Pflege-

heim Rating Report des RWI - Leibniz-Insti-

tutes flr Wirtschaftsforschung ist nachzule-

sen, dass sich deutschlandweit zwei Prozent

dieser Hauser in akuter Insolvenzgefahr be-
finden, 16 Prozent schwacheln.

TERRANUS listet in seinem Investitions-
kostenindex auf, dass die Schere zwischen
Verbraucherpreisen und Investitionsfol-
gekosten immer weiter auseinandergeht.
Momentan fangen steigende Kaufpreisfak-
toren die Mietpreisliicke und die steigenden
Baukosten fur Investoren auf. ,Bereits heute
lasst sich im Vergleich zum enorm wach-
senden Bedarf von einer Stagnation des
Neubaus sprechen”, sagt Markus Bienetreu,
Geschéftsfihrer der TERRANUS Real Estate
im Pflegereport des Unternehmens flr das
Jahr 2018. Die Stagnation hdnge eben auch
mit den Investitionsfolgekosten zusammen.
,Diese Situation spitzt sich weiter zu, be-
zieht man den erheblichen Ersatz- und Mo-
dernisierungsbedarf mit ein.”

Verschiedene Beispiele zeigen trotz allem
die Investitionsbereitschaft in Pflegeheime.



Nordrhein-
Westfalen

Rheinland-Pfalz

Quelle: Lutum+Tappert, marktdialog

Zum einen bilden sie weiterhin eine stabile
Wertanlage, liegen mit vier Prozent Anfangs-
rendite Uber den traditionellen Assetklassen.
Wiest Partner sieht den Trend zu kleineren
Heimen als nachhaltig, sie seien ,vorteil-
haft fir eine spatere Nachnutzung. Denn
nach 2060 wird die Zahl der Pflegebediirf-
tigen wieder sinken.” Die belgische Aedifi-
ca erwarb zwei Gesundheitsimmobilien in
Tharandt und Rabenau in Sachsen fur rund
18 Millionen Euro. Die Bruttoanfangsrendi-

Schleswig-
Holstein
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Mecklenburg-

Vorpommern

Brandenburg

Sachsen-Anhalt

Baden-Wiirttemberg

o ..:

te liegt bei etwa sechs Prozent. Betreiber
der beiden Einrichtungen mit zusammen
261 Einheiten ist die Emvia-Living-Gruppe.
Fur beide Heime wurden neue Dach- und
Fach-Mietvertrdge mit einer Laufzeit von 30
Jahren vereinbart. Der Seniorenwohnpark
Hartha in Tharandt, circa 20 Kilometer von
Dresden entfernt, umfasst 179 Einheiten. Das
Seniorenpflegezentrum Zur alten Linde bie-
tet 82 Platze. Es liegt ebenfalls unweit von
Dresden und wurde 2004 erbaut. Bereits zu-

J Neubau

‘ Ersatzbau

vor hatte Aedifica sein Portfolio durch den
Erwerb einer Immobilie in Meil3en fir rund
vier Millionen Euro erweitert. Die PATRIZIA
Immobilien AG kaufte fur ihren dritten Ge-
sundheitsimmobilienfonds PATRIZIA Social
Care Fund Ill ein Objekt in Zwickau ein: Es
wird bis 2020 fertig gestellt. Anders als al-
tere Hauser verfligt es ausschlieBlich tber
Einzelzimmer. Und: Neben den klassischen
Pflegedienstleistungen gehort auch Betreu-
tes Wohnen ins Portfolio. Ivette Wagner
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Und noch mal tGiber Makler ...

Uber Makler schreiben, aber die aktuel-

le politische Entwicklung zwingt einen
ja dazu. Die Justizministerin hat angekiin-
digt, das Bestellerprinzip auch beim Kauf
und Verkauf von Wohnungen und Hausern
durchsetzen zu wollen. Angeblich wiirden
die Kaufer dabei jahrlich mehr als drei Mil-
liarden Euro sparen. Nach einer Schatzung
des Statistischen Bundesamtes wechseln
jedes Jahr 500.000 Wohnimmobilien den
Eigentimer. In fast zwei von drei Fillen sei-
en Makler beteiligt — mit einer Provision von
bis zu 7,14 Prozent der Kaufsumme. Bei einer
400.000 Euro teuren Immobilie mache dies
schon knapp 30.000 Euro aus. Gerade in
den Regionen mit groRer Wohnungsnot sei
es Ublich, dass die Provision allein vom K&u-
fer gezahlt wird. Auf3erdem sei klar, dass der
Grundsatz ,Wer bestellt, der zahlt" auch bei
Immobilienkdufen gelten misse. ,Das sorgt
fur einen echten Wettbewerb und faire Prei-
se bei den Maklerkosten”, sagte die Ministe-
rin der Stiddeutschen Zeitung. Die Einnah-
men der Makler wiirden dabei aufgrund von
Auftragsverlusten um circa 600 Millionen
Euro zurlickgehen. Und die SPD-Bundes-
tagsabgeordnete Ulli Nissen findet das in
Ordnung. Aus ihrer Sicht verdienen Immo-
bilienmakler mit wenig Leistung viel Geld:
,Sie werden nicht nach Aufwand bezahlt,
sondern einfach nach Prozentsatz - und
das finde ich absolut iberhoht.”

,Wir wollen die Birger entlasten”: Das
sagen ausgerechnet die Politiker, die in den
vergangenen Jahren dafiir gesorgt haben,
dass die Grunderwerbsteuer von bundes-
einheitlich zwei Prozent auf jetzt in man-
chen Bundeslandern bis zu 6,5 Prozent
gestiegen ist. Auf diese Einnahmen wollen
die Bundeslander nicht verzichten. Da ist
es schon einfacher Gesetze zu machen, de-
ren Folgen andere zu bezahlen haben. Ver-
meintlich in diesem Fall die Makler.

Dieser angekindigte Gesetzentwurf ist
nur eine weitere populistische Aktion, um
Wahlerstimmen zu bekommen. Tatsachlich
bringen wird das nichts. Solche Forderun-
gen kommen immer nur in Zeiten der Im-
mobilien-Hochkonjunktur, in denen es in
der Tat leichter fallt, Objekte zu vermitteln.
In Zeiten der Flaute kimmert es keinen, das
manchmal 20 bis 30 Besichtigungen durch-
gefihrt werden muissen, um ein Objekt an

Eigentlich wollte ich nicht noch einmal
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den Interessenten zu bringen. Jeder kann
ja nur den Aufwand des Maklers in seinem
Verhaltnis sehen, aber nicht das, was wirk-
lich alles dazu gehort.

In Hoch-Zeiten — und diese wird uns auf-
grund der politikgemachten Zinslandschaft
und des Mangels an Wohnraum sowie Bau-
land noch léngere Zeit erhalten bleiben -
fallt es keinem Verkaufer schwer, die Pro-
vision auf den Kaufpreis draufzuschlagen.
Der Kaufer hat noch die weiteren Kaufne-
benkosten, Notar und Grunderwerbsteuer
auf den erhdhten Preis zu zahlen. Das wie-
derum geféllt der Politik, profitiert sie doch
davon.

,Wir wollen die Burger entlasten: Das
sagen ausgerechnet die Politiker, die uns
mit ihrer unsoliden Finanzpolitik in den
vergangenen Jahrzehnten in das aktuelle
Zinsdesaster gestlrzt haben. Aber auch von
dieser Zinslandschaft profitiert wieder die
Politik. Denn so kann man auf Kosten der
Burger die 6ffentlichen Haushalte sanieren
und weiter Uber seine Verhaltnisse leben.
Hat mal jemand ausgerechnet, wieviel den
Blrgern durch die Null-Zinspolitik fur ihre
Alterssicherung verloren geht? Aber die
Birger sollen ja entlastet werden. Entlastet
werden sie nur von Zinsen auf ihre Sparein-
lagen!

Aber es ist einfach und zudem populér,
eine Berufsgruppe, die angeblich viel zu
leicht viel zu viel verdient, an den Pranger
zu stellen. Das kommt beim Wahler im-

Quelle: Sebastian Willnow

mer gut an. Verstehen Sie mich richtig: Ich
will die Makler nicht in Bausch und Bogen
verteidigen. Ich wehre mich nur gegen die
populistische und von wenig Kenntnis des
Geschaftes zeugende Politik.

In jeder Berufsgruppe gibt es schwarze
Schafe, bei Arzten (siehe Doping), Bankern
(siehe Finanzkrise), bei Rechtsanwilten,
Steuerberatern (siehe ,Cum-Ex-Geschéf-
te”) und natdrlich auch bei Maklern. Wenn
es beim Maklerrecht etwas zu reformieren
gibt, dann wadre das aus meiner Sicht nicht
das Bestellerprinzip beim Immobilienkauf,
sondern der Nachweismakler. Auf dem Ge-
biet agieren jede Menge schwarze Schafe.
Jeder hat es schon erlebt, dass einem Im-
mobilienangebote von Maklern ins Haus
flattern, die nur gehért haben, das was ver-
kauft werden soll, aber weder Kontakt zum
Verkdufer noch zum Kéaufer haben. Und
genau diese Typen klagen auf eine Provi-
sion fir ein Geschaft, an dem sie nicht be-
teiligt waren — aulBer ein Fax zu schicken -
und bekommen aufgrund des Maklerrech-
tes recht.

Da ware ein echter Handlungsbedarf des
Gesetzgebers gegeben. Aber das wadre ja
nicht mehr publikums- und damit wahler-
wirksam.

Gerd Schmidt ist Rechtsanwalt mit dem Titig-
keitsschwerpunkt Immobilienprojektentwick-
lung und Gesellschaftsrecht.




SEIEN SIE

DABEI

2. MUNCHNER
IMMOBILIENKONGRESS
Donnerstag, 6. Juni 2019
Munich Marriott Hotel

www.muenchner-immobilienkongress.de

2. DRESDNER
IMMOBILIENTAG
Mittwoch, 26. Juni 2019
Hotel Taschenbergpalais
Kempinski Dresden
www.dresdner-immobilientag.de

WERDEN SIE
SPONSOR UND
FACHAUSSTELLER,
CONTAKT TREFFEN SIE IHRE
WER IMMOCOM ZIELGRUPPE

Markus Grundmann

Tel.: 0341697 697 77-24
grundmann@wundr.de

H WsREBE

IMMOCOM
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Veranstaltungen 2019

IMMOBILIENGESPRACHE

9. BERLINER IMMOBILIENGESPRACH
Donnerstag, 16. Mai 2019, 19:00 Uhr
Mercure Hotel MOA Berlin

33. LEIPZIGER IMMOBILIENGESPRACH
Dienstag, 18. Juni 2019, 19:00 Uhr
publity AG

IMMOBILIENMONITORE

IMMOBILIENMONITOR FRANKFURT
Donnerstag, 23. Mai 2019, 9:00 Uhr
MARITIM Hotel Frankfurt

MESSEN / KONGRESSE

2. MUNCHNER IMMOBILIENKONGRESS
Donnerstag, 6. Juni 2019, 9:00 Uhr
Munich Marriott Hotel

2. DRESDNER IMMOBILIENTAG
Mittwoch, 26. Juni 2019, 9:00 Uhr
Hotel Taschenbergpalais Kempinski Dresden

Das Copyright 2019 fiir alle Beitrige liegt bei W&R Media KG. Nachdruck, Ubernahme in
digitale Medien sowie Vervielfaltigungen auf Datentragern wie CD-ROM, DVD-ROM, USB etc.
bedurfen der ausdrticklichen Zustimmung durch den Herausgeber.
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. 26-27: Oleksandr Kavun

. 40: Akugasahagy

. 42: |.Friedrich, Ollyy, Alexander
Tolstykh, Alex Staroseltsev, Evikka,Lana
Langlois, amenic181

. 44: dianaduda, AVN Photo Lab

. 45: Robert Kneschke

. 46: Ufuk ZIVANA

. 52: AlexHliv

. 53: Vadim Georgiev

. 54: Qlivier Le Moal

. 58: Grekov's

. 62: Monster Ztudio
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UMWIDMUNG VON BESTANDSIMMOBILIEN ZU SENIOREN-GESUNDHEITSZENTREN

Wir suchen leerstehende oder teilvermietete Objekte zwischen 3.000 m2 und 15.000 m2 Flache, die sich zur
Umwidmung in ein Senioren-Gesundheitszentrum eignen, wie z.B.:

[}]

* HOTELS, BUROGEBAUDE, GROSSERE WOHNANLAGEN, KRANKENHAUSER, ALTERSHEIME, KURKLINIKEN, g
FABRIK-/INDUSTRIEGEBAUDE MIT UND OHNE DENKMALSCHUTZ %

=]

]

LAGE ANKAUFSPROZESS 0
e Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thuringen, ggf. Brandenburg e Objektbesichtigungen kurzfristig - innerhalb einer Woche -g
e Stadte mit mindestens 10.000 Einwohnern e schnelle Entscheidung, keine Gremienvorbehalte E
e moglichst zentrale Mikrolage e kurzfristiger Kaufvertragsabschluss moglich — Ankauf generell g
=

durch Eigenkapital

BEISPIEL 1 - SUHL

BEISPIEL 2 - WERNIGERODE

DAS IN DEN 90ER-JAHREN ERRICHTETE FINANZAMT STAND UBER FUNF JAHRE LEER.
ERST DIE UMNUTZUNG ZU EINEM SENIOREN-GESUNDHEITSZENTRUM

ERWIES SICH ALS TRAGFAHIGES KONZEPT.

FAST 5.000 M2 VERMIETETE FLACHE.

DAS EHEMALIGE ARBEITS- UND FINANZAMT WURDE IN ZWEI BAUABSCHNITTEN SANIERT.
KNAPP 8.000 M2 VERMIETETE FLACHE.

MDU

GRUPPE

Die MDU Gruppe hat 20 Jahre Erfahrung als bestandshaltendes Family Office:
Wir kaufen, entwickeln und vermieten Objekte in den neuen Bundeslandern flr den eigenen Bestand.

KONTAKT: RONNY DURSCHKE
E-Mail: ankauf@MDU-Gruppe.de | Telefon 03521 459836-60 | MDU Gruppe | Hahnemannsplatz 1 | 01662 MeiBen




Digital bringt Vorteile:

Messdienstleistungen der Leipziger Stadtwerke

Der Gesetzgeber fordert: Digitalisierung
und Energiewende sollen Hand in Hand
gehen. Fiir die Wohnungswirtschaft steht
der Umbau des gesamten Messwesens
an - eine gewaltige Herausforderung.
Richtig eingesetzt, bietet das sogenannte
Smart Metering allerdings eine ganze
Reihe von Vorteilen. Wie Immobilienbesit-
zer und -verwalter vom technologischen
Wandel profitieren, erklart Stephan Klan,
Abteilungsleiter Energielosungen Markt
von den Leipziger Stadtwerken.

Herr Klan, das Messwesen soll digitalisiert
werden. Was bedeutet das im Einzelnen?

Stephan Klan: Digitalisierung des Mess-
wesens meint den Rollout von moder-
nen Messeinrichtungen und intelligenten
Messsystemen, die den Energieverbrauch
pro Tag, Woche, Monat und Jahr aufzeich-
nen. Die Werte bleiben 24 Monate gespei-
chert und jederzeit abrufbar. So haben
Nutzer erstmals einen detaillierten Uber-

blick Gber ihren Verbrauch und konnen -
etwa mit zeit- und lastabhangigen Tarifen
- ihre Kosten senken. Damit mdchte der

Gesetzgeber eine Optimierung des Ver-
brauchsverhaltens und eine bessere Aus-
lastung und Steuerung der Energienetze
erreichen.

Welche Vorteile bringen intelligente
Messstellen fir die Wohnungswirtschaft?
Smart Metering ist bereits heute attrak-
tiv: Die digital erfassten Verbrauchs-
daten bieten eine diskussionsfreie Ab-
rechnungsgrundlage. Jede Messstelle ist
separat registriert. So ist es vor allem
bei groflen Immobilienbestanden deut-
lich einfacher, die Verbrauche korrekt zu
erfassen und punktgenau abzurechnen.
Das spart viel Aufwand und Geld - auch,
weil der Hausbesitzer oder -verwalter es
nur noch mit einem einzigen Partner zu
tun hat, der alle Mess- und Abrechnungs-
leistungen aus einer Hand bietet.

Zum Beispiel die Leipziger Stadtwerke?

Genau. Wir bieten Immobilienunterneh-
men schon jetzt eine komfortable Lésung
zur Prozessoptimierung: die integrierte
Abrechnung fir Heiz- und Betriebskos-

Energieverbrauche transparent und effizient erfassen, verteilen und abrechnen
- die Zukunft des Messwesens ist digital und vernetzt. Profitieren Sie mit uns
als starkem Partner an lhrer Seite von den Vorteilen der neuen Technologie.
Aus einer Hand - heute und in Zukunft.

www.L.de/submetering

ten - hoch effizient und vollautomatisiert.
Uber eine gemeinsame Web-Schnittstelle
werden dabei standardisierte Datensatze
ausgetauscht. Die Kunden erhalten druck-
und versandfertige Abrechnungen und
sparen so Zeit und Kosten.

Stichwort Heizkosten: Wird sich die Di-
gitalisierung des Messwesens auch hier
auswirken?

Ja, im Wege der sogenannten Sparten-
biindelung sollen Smart Meter auch bei-
spielsweise fir Gas oder Warme ein-
gesetzt werden, was das Mess- und
Abrechnungsprozedere weiter verein-
facht. Wir Leipziger Stadtwerke werden
hier sogar noch weitergehen und Mess-
dienstleistung UND Energielieferung im
Paket anbieten. Austausch-Prozesse
zwischen Messdienst, Lieferant und
Kunde schrumpfen auf ein Minimum.
Der Auftraggeber erhalt von uns die fer-
tige Abrechnung fiir samtliche Medien
- inklusive der Verteilrechnungen fiir die
einzelnen Nutzer. Effizienter und beque-
mer geht es nicht.

Energielosungen fur das

Wohnen von morgen

Leipziger

Stadtwerke

—
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